Fundusz Spéjnosci
Pomoc Techniczna unciusz Sy :

Fundusze : : T
E Europejskie Unia Europejska S

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030

l.'x. Y

tomo?fzéw .

rmozowiecki
o

Gminny Program Rewitalizacji
miasta Tomaszowa Mazowieckiego
na lata 2023-2030

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji miasta Tomaszow Mazowiecki

tomouzowy 2022

Projekt pn. ,,Tomaszoéw Mazowiecki — opracowanie dokumentacji w ramach wsparcia rozwoju
miast POPT 2014-2020” wspoétfinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu
Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014 - 2020




Opracowanie:

STOWARZYSZENIE WSPIERANIA
INICJATYW GOSPODARCZYCH

@ DELTA PARTNER

Cieszyn, 2022 .



Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030

Spis tresci

L. W PIOWAOZENTE c.eeiviieceeeeie ettt ettt sttt ettt e e b e e e e abe et eesteesabeeebsaeeabeebeassseessbaesasesataesrsennnseenes 4
2. POASTAWE PraWNa ....oecveiiiiiiecie e cieesteetee sttt e te e tae s s beeeateebeestee s sabeesbeesaaeeassaesseesaeesssesasasessseeseenes 5
3. Charakterystyka, POrTret MIASta......ccicceeiieiiiee et ere e et esteeereesteesesteestbeereesvsbeesreesaseeabeesataeens 5
4. Diagnoza 0bszaru zdegradOWaNEE0 ........ccuvvieiieeiuieeiee i ctre et eeeeste s esteesbeesreestee e e sbeesareebeesbeaesreenseas 11
4.1 Metodyka wyznaczania obszaru zdegradoWaneg0 .......c.ceeeecuiieeieviiieecciiie et 11
4.1.1 Wyrdznione 0bSzary POrOWNAWCZE .......ececcureeeeiiurreeeeitrreeesisaeesesssreeesssseeesssssssessssssssssssseesans 14
4.1.2 Dobér kryteridw delimitacji obszaru zdegradowanego .........ccccvveeeeecieeicciiee e 15
AT A A o T I o To (=T 4 = T 20
e T Y A o [ I (o X o Lo Lo F- 1o T 34
4.4 Wskazniki przestrzenno-funkCjoNalne...........cccviiiieeiciieiiecseeee et e re e e 36
4.5 WSKazZniki STOOOWISKOWE........eiiviieieiiieiiiecieesite et e et e et e e te e e sta e e e teeesrteesaseeensaeenteesnseeesnneas 42
4.6 WSKaZNiKi tECNNICZNEG ..iiieiiiiiiieiteee ettt e bt e e st e e s baessabaesabeesate s 49
4.7 POOSUMOWANIE ..eouiieeiiieeiieeiitee ettt e ssteeesteeesiteesuteeeateesbaeessseessbaessteesabeesstesssseesnsseessessnsaesssseesnsens 57
5. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji .........cccevvvveinniscieesce e 63
6. SPIS tADRI T Brafik ..o et ra e eraeeens 68




Diagnoza obszaru zdegradowanego

1. Wprowadzenie

Niniejsza diagnoza stuzy wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
miasta Tomaszowa Mazowieckiego.

Przedmiotowe opracowanie jest jednym z etapdw przygotowywania gminnego programu rewitalizacji
miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030. Opracowanie jest przygotowane w ramach
projektu pn. Tomaszdw Mazowiecki - opracowanie dokumentacji w ramach wsparcia rozwoju miast
POPT 2014-2020, wspdtfinansowanego ze srodkdw Unii Europejskiej w ramach Programu
Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014 — 2020.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. 2021 poz. 485) przez
obszar zdegradowany rozumie sie: obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotfecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
wysokiej liczby mieszkaricow bedgcych osobami ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa

w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeqgdlnymi potrzebami
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1062), niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Ponadto, aby dany obszar
mogt by¢ uznany za obszar zdegradowany, musi wystepowac na nim co najmniej jedno

z nastepujgcych negatywnych zjawisk: gospodarczych, sSrodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych

lub technicznych.

Rysunek 1 Kryteria delimitacji obszaru zdegradowanego

Koncentracja negatywnych zjawisk
spotecznych

Czynnik
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Zrédto: opracowanie wiasne

Obszar rewitalizacji zgodnie z art. 10. ust. 1 definiuje sie jako: obszar obejmujqcy catosc lub czes¢
obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie szczegdlng koncentracjq negatywnych zjawisk, o ktdrych
mowa w art.9 ust.1, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza
prowadzic¢ rewitalizacje. W oparciu o zaproponowang metodyke i katalog wskaznikéw bedacych

kryteriami delimitacji, przedstawionymi w rozdziale Metodyka wyznaczania obszaru zdegradowanego,
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dokonano gruntownej analizy w sferach spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej i technicznej na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Szczegdlne znaczenie dla
wyznaczenia obszaru zdegradowano odgrywa sfera spoteczna, w ktérej koncentracja negatywnych
zjawisk i wystepowanie kryzysu determinuje zasadnos$é i mozliwos$¢ prowadzenia rewitalizacji.
Gtownymi interesariuszami procesu rewitalizacji sg osoby ze szczegdlnymi potrzebami, czyli takie,
ktére ze wzgledu na swoje cechy zewnetrzne lub wewnetrzne, albo ze wzgledu na okolicznosci,

w ktdrych sie znajdujg, musza podja¢ dodatkowe dziatania lub zastosowacé dodatkowe $rodki w celu
przezwyciezenia bariery, aby uczestniczy¢ w rdznych sferach zycia na zasadzie rownosci z innymi
osobami.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji

na podstawie gminnego programu rewitalizacji.
2. Podstawa prawna

Delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zostata przeprowadzona w oparciu o
zapisy ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. 2021 poz. 485). Dokument ten
stanowi wieloletni program dziatan w sferze spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej oraz technicznej; zmierzajgcy do wyprowadzenia obszaru rewitalizacji ze stanu
kryzysowego. Przed opracowaniem Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego na lata 2023-2030 przeprowadzono delimitacje, czyli wyznaczono obszar
zdegradowany, na podstawie szczegdtowych badan oraz analizy czynnikéw w réznych sferach
(spotecznej, gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej), majgcych wptyw

na rozwoj poszczegdlnych czesci miasta.

3. Charakterystyka, portret miasta

Gmina miejska Tomaszéw Mazowiecki zlokalizowana jest w wojewddztwie tédzkim, w potudniowe]
czes$ci powiatu tomaszowskiego i zajmuje powierzchnie 150 km?, co stanowi 14,6% jego powierzchni.
Tomaszéw Mazowiecki jest gtéwnym osrodkiem administracyjno-ustugowym powiatu i jedynym
miastem na jego terenie. Tomaszow Mazowiecki zaliczany jest do duzych osrodkéw miejskich
wojewddztwa tédzkiego, zaraz za todzig, Piotrkowem Trybunalskim i Pabianicami.

Atutem miasta sg powigzania komunikacyjne i uktad drogowy, ktory wigze gtéwny osrodek regionu:
tédz, ale takze Betchatdw, Piotrkdw Trybunalski, Skierniewice, Opoczno i Warszawe. Silne zwigzki
funkcjonalne zapewnia takze wspotpraca z sgsiadami w dolinie rzeki Pilicy. Najsilniej zwigzane

z miastem sg okalajgce je gminy: wiejska Tomaszéw Mazowiecki oraz Lubochnia.
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Miasto doswiadcza niekorzystnych z punktu widzenia jego dalszego rozwoju zjawisk demograficznych.
Jest to przede wszystkim zjawiska suburbanizacji, czyli migracji mieszkancéw miasta na teren
podmiejski oraz starzenia sie spoteczenstwa (blisko co czwarty mieszkaniec miasta ma powyzej 65 roku
zycia). Miasto notuje niezmiennie od 1995 roku ujemny przyrost naturalny. Wskaznik dzietnosci jest
daleki od prostej zastepowalnosci pokolen. W ostatnich 10 latach z miasta wyjechato blisko 2000 osdb
(netto). Najwiecej migruje osdb mtodych w wieku 15-39 lat. Prognozy demograficzne GUS wskazujg na
dalszy spadek liczby ludnosci.

Miasto posiada potencjat w branzy przemystow czasu wolnego. Atuty miasta w tym zakresie to na
pewno Arena Lodowa, marki turystyczne: Niebieskie Zrédta, Groty Nagdrzyckie, Skansen Rzeki Pilicy,
tradycje sportowe, dobre warunki przyrodnicze i korzystne potozenie.

Wazng okolicznoscig z punktu widzenia potencjalnego waznego bodzca rozwojowego dla Tomaszowa
Mazowieckiego jest lokalizacja na terenie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego (MOF) Tomaszow
Mazowiecki - Opoczno. Dodatkowy mechanizm rozwojowy (finansowy) polega na zastosowaniu
podejscia terytorialnego w realizacji polityki spéjnosci z wykorzystaniem srodkéw UE w ramach
programu Fundusze Europejskie dla tddzkiego na lata 2021-2027.

Zarzad Wojewddztwa tddzkiego zobowigzat sie do objecia instrumentem Zintegrowane Inwestycje
Terytorialne Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Tomaszéw Mazowiecki - Opoczno jako ten, na
terenie ktérego rozwdj terytorialny winien by¢ prowadzony za pomocg mechanizmu ZIT, w oparciu o
przygotowang Strategie ZIT. MOF Tomaszéw Mazowiecki - Opoczno to porozumienie 14 samorzadow
w tym gminy Ujazd.

Podstawowym dokumentem regulujgcym stan prawny zagospodarowania przestrzennego miasta
Tomaszéw Mazowiecki jest Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tomaszowa Mazowieckiego. Studium okresla polityke przestrzenng miasta, w tym réwniez
zasady zagospodarowania przestrzennego stuzgce realizacji celéw publicznych. Uwzgledniajgc
wystepujgce problemy i uwarunkowania rozwoju oraz zamierzenia samorzadu i dgzenia spotecznosci
miejskiej ustalono, ze gtdwnym celem rozwoju jest ksztattowanie Tomaszowa Mazowieckiego jako
osrodka rozwoju nowoczesnej przedsiebiorczosci, edukacji i turystyki oraz w oparciu o te atuty
stworzenie warunkow do statej poprawy jakosci zycia mieszkancow.

W strukturze sieci osadniczej wojewddztwa tédzkiego miasto Tomaszéw Mazowiecki petni funkcje
osrodka subregionalnego z funkcjami krajowymi, gtéwnie w zakresie nowoczesnej przedsiebiorczosci
oraz obstugi ruchu turystycznego, a ponadto predestynowane jest do funkcji centrum logistycznego
oraz centrum sportu i rekreacji. Obszar miasta nalezy do obszaréw krajobrazu o znacznych wartosciach
kulturowych w ktérym dokonywac sie bedzie rewaloryzacja urbanistyczna. Tomaszéw jest potozony
w wezle drég krajowych i dobrze potgczony z catym komunikacyjnym uktadem ogdlnokrajowym

0 znaczeniu podstawowym. Podajgc za Studium, co jest wazne dla planowania procesow
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rewitalizacyjnych, do gtéwnych zatozen kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz

W przeznaczeniu terendw nalezg:

systematyczny wzrost znaczenia podmiotdw gospodarczych sektora prywatnego w potencjale
gospodarczym,

utrwalone znaczenie Tomaszowa Mazowieckiego jako wielofunkcyjnego osrodka obstugi
miasta i gmin sasiednich, szczegdlnie w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego,

potozenie w poblizu aglomeracji i dogodne powigzania komunikacyjne z ponadregionalnym
uktadem drogowym kraju,

wybitne walory Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, potrzeba ich ochrony
oraz koniecznosc¢ respektowania ograniczen wynikajgcych z prawnych form ochrony obszarow,
poprawiajacy sie stan srodowiska przyrodniczego,

istniejgce zagospodarowanie turystyczne przy niedostatku obiektow i urzadzen
zapewniajgcych atrakcyjne warunki sportu, rekreacji i wypoczynku,

koniecznos¢ tworzenia nowych miejsc pracy wobec matego znaczenia rolnictwa jako zrodta
dochodow i przewidywanego wyczerpywania sie obecnie eksploatowanych zt6z surowcow

mineralnych.

Perspektywy dalszego rozwoju Tomaszowa Mazowieckiego wigzg sie z:

wykreowaniem miasta jako atrakcyjnego osrodka, ktory warto zwiedzié i skorzystac z bogatej
oferty turystycznej oraz urozmaiconych form wypoczynku i rekreacji,
przycigganiem réznych form przedsiebiorczosci zmierzajgcych do realizacji inwestycji

w zakresie wytwodrczosci, logistyki, sportu, turystyki i wypoczynku.

Rownoczesnie w Tomaszowie Mazowieckim, w celu poszerzenia rynku pracy, powinny rozwijac sie

ustugi dla potrzeb miasta i terendw sgsiednich, zwigzane z obstugg biznesu i szkolnictwem

ponadpodstawowym. Atutem miasta powinny by¢ sprzyjajace warunki do inwestowania, szczegdlnie

warunki przestrzenne, wyposazenie w infrastrukture, dostepnos¢ komunikacyjna i dobry klimat

spoteczny. Z punktu widzenia interesdw catej spotecznosci konieczne jest zharmonizowanie

jakosciowego i ilosciowego kierunku rozwoju zapewniajgce:

poprawe standardow zamieszkania oraz obstugi infrastrukturg spoteczng i techniczng,
aktywizacje wypoczynku i rekreacji przy utrzymaniu wysokiej jakosci Srodowiska
przyrodniczego,

warunki do ochrony i ksztattowania krajobrazu.
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Odpowiednio zaprogramowana polityka przestrzenna powinna réwniez zapewnia¢ ochrone
podstawowych zasobdw/waloréow Srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego. Warto
zauwazy¢, ze wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego miasto posiadato 52 plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce tgcznie 725 h, co stanowi 17,6% powierzchni miasta.
Przez miasto przeptywa piec rzek: Pilica, Wolbdrka, Czarna, Piasecznica, Lubochenka. Wolbdrka

i Czarna z Piasecznica daty podstawy lokalnemu przemystowi. Najpierw metalurgicznemu, a na jego
podstawie wtdkiennictwu.

Elementem wyrdzniajgcym miasto jest bogate dziedzictwo przemystowe. Na terenie miasta od XVIII
wieku do lat 60. XIX wieku wydobywano rude zelaza w kopalniach odkrywkowych w czterech

lokalizacjach:

— Stara Godra, nazywana réwniez Czarne taziska — w lasach pod wsig Niebrow (w trojkacie
dzisiejszych ulic: Rudej, Letniej i Hallera w Tomaszowie) byfa to najstarsza, najzasobniejsza i
najbardziej eksploatowana kopalnia. W dokumentach urzedowych wystepuje rowniez pod
nazwa ,Aleksander”;

— Gobra Brzustowska w polu dwczesnej wsi Brzustowka obok wapiennikéw (dzi$ okolice
przedszkola katolickiego , Wyspa Skarbow” i Areny Lodowej oraz potudniowy kraniec ulicy
Batalionéw Chtopskich, za elektrocieptownig przy ulicy Wierzbowej);

— wies Kluzowie na tzw. Gérze Kluzowskiej na zachdd od wsi Nieboréw;

— Gora Lipianki w lesie o tej samej nazwie, obecnie sg to okolice ulicy Elizy Orzeszkowej i ulicy

Siedmiodomki.

Strategia Rozwigzywania Problemdw Spotecznych Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2021 —
2030 wskazuje, ze w celu poprawy sytuacji spotecznej w Tomaszowa Mazowieckiego konieczne jest
realizowanie szerokiego wsparcia dla mieszkancéw zagrozonych wykluczeniem spotecznym, ktére w
sposdb naturalny moze by¢ elementem procesu rewitalizacji (ktéra zaktada réwniez dziatania

spoteczne). Schemat obszardw i przypisanych im celéw operacyjnych znajduje sie na grafice ponize;.
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Rysunek 2 Schemat obszardéw i celéw operacyjnych Strategii Rozwigzywania Problemdw Spotecznych Miasta Tomaszowa
Mazowieckiego na lata 2021 — 2030

Obszar RODZINA - Wsparcie i pomoc rodzinom w trudnej sytuacji zyciowej

Cel operacyjny 1.1. Przeciwdziatanie problemom niewydolnosci opiekuriczo — wychowawczej
i wsparcie rodzin, w ktorych wystgpit ten problem

Cel operacyjny 1.2. Ograniczenie problemu przemocy w rodzinie, wszechstronne wsparcie
ofiar przemocy

Cel operacyjny 1.3. Profilaktyka uzaleznien od alkoholu i substancji psychoaktywnych

Cel operacyjny 1.4. Zapobieganie niewydolnosci zyciowej rodzin, w tym wsparcie rodzin w
przezwyciezeniu zjawiska ,dziedziczenie biedy” i wykluczenia

Obszar SENIORZY — Rozwodj lokalnego systemu wsparcia 0séb starszych

Cel operacyjny 2.1. Rozwdj srodowiskowych ustug opiekunczych

Cel operacyjny 2.2. Zwiekszenie integracji osob starszych ze spotecznoscig lokalng
Cel operacyjny 2.3. Poprawa stanu zdrowia osob starszych

Cel operacyjny 2.4. Poprawa bezpieczeristwa oséb starszych

Obszar DZIECI | MEODZIEZ — Wsparcie rozwoju i wyrdwnywania szans dla dzieci i miodziezy

Cel operacyjny 3.1. Zapewnienie atrakcyjnej oferty aktywnego i konstruktywnego spedzania
wolnego czasu, rozwijanie talentow i uzdolnien

Cel operacyjny 3.2. Przeciwdziatanie uzaleznieniom i przemocy réwies$niczej, w tym pomoc
dla mtodych oséb uzaleznionych

Cel operacyjny 3.3. Zwiekszenie zaangazowania mtodych na rzecz miasta, w tym dziatania
miedzypokoleniowe oraz wolontariat mtodziezowy

Cel operacyjny 3.4. Wsparcie dzieci i mtodziezy ze szczegélnymi potrzebami, w tym z
deficytami rozwojowymi. Pomoc dzieciom i mtodziezy w sytuacjach kryzysowych

Obszar OSOBY WYKLUCZONE SPOLECZNIE — Kompleksowe, interdyscyplinarne wsparcie i
integracja oséb wykluczonych, w szczegdlnosci 0sdb z niepetnosprawnosciami

Cel operacyjny 4.1. Integrowanie 0s6b z niepetnosprawnosciami w srodowisku lokalnym,
przeciwdziatanie wykluczeniu. Zwiekszenie usamodzielnienia 0séb z niepetnosprawnoscia

Cel operacyjny 4.2. Zapewnienie dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnoscig w zakresie:
architektonicznym, komunikacyjnym, informacyjno - cyfrowym, dostepu do ustug itp.

Cel operacyjny 4.3. Zapewnienie réznych form wsparcia i powrotu do stabilizacji zyciowej
0s6b uzaleznionych, bezdomnych, opuszczajgcych zaktady karne itp.

Cel operacyjny 4.4. Koordynowanie wspotpracy réznych instytucji i podmiotédw w sytuacjach
kryzysowych.

Zrédto: opracowanie wiasne
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Podajac za projektem Strategii Rozwoju Miasta Tomaszowa Mazowieckiego 2030, do kluczowych

uwarunkowan przestrzennych, bardzo istotnych w planowaniu procesu rewitalizacji naleza:

dobra jakos¢ i znaczna ilos¢ terendw publicznych, zagospodarowanych na cele rekreacji

i sportu, w tym na funkcje nie wymagajgce optat - réznorodnosc i jakos¢ organizacji
przestrzeni dla uprawiania sportu i rekreacji na wolnym powietrzu, wérdd ktérych Przystan
nad Pilicg - obecnie zrewitalizowana przestrzen miejska - stanowi przyktad spdjnej koncepcji
zagospodarowania miejsc rekreacji i odpoczynku,

dobra dostepnosc transportowa do miasta (S8 i kolej),

dogodne potozenie geograficzne w centrum kraju,

jeszcze czytelny, dos¢ dobrze zachowany uktad przestrzenny historycznego zatozenia miasta
przemystowo-handlowego w $cistym sréddmiesciu miasta, z coraz liczniejszymi
wyeksponowanymi i zadbanymi obiektami o walorach historycznych i estetycznych, np.
budynek siedziby Urzedu Gminy Tomaszéw Mazowiecki, budynek banku PKO przy ul.
Moscickiego, ktora to, zwtaszcza w rejonie ul. Browarnej i ul. $w. Antoniego, jest przyktadem
dobrze zachowanej miejskiej arterii obsadzonej szpalerem drzew,

niewielka skala miasta i jego zwarto$¢ (fundamentalne dla ,,miasta 15-minutowego”),
poprzemystowe lub wolne od zabudowy tereny o znacznej powierzchni, ktére mozna
przeksztatci¢ w lokalng/miejska strefe aktywnosci gospodarczej (w tym po dawnej Wistomie),
potozenie wobec innych miast i rosngca pozycja w pasmie osrodkéw miejskich Opoczno -
Tomaszdéw Mazowiecki - Piotrkéw Trybunalski, przy wzrastajgcej przewadze konkurencyjne;j
wobec tych osrodkow,

relatywnie dobra jakos¢ przestrzeni publicznych w srédmiesciu, zastosowane rozwigzania
funkcjonalne i formalne, w tym rosngca dbatos¢ i zapewnianie dostepnosci architektonicznej,
nierzadko dobry poziom realizacji architektonicznych, np. rewaloryzacja zespotu zabudowy
Barlickiego 30, budynek Starostwa Powiatowego w Tomaszowie Mazowieckim i jego
otoczenie,

réznorodnosé krajobrazowa, wynikajgca z polodowcowego uksztattowania terenu, potozenia
w dolinie rzek Wolborki i Pilicy, w otoczeniu laséw spalskich,

relatywnie wysoki poziom bioréznorodnosci - bogactwo oraz zréznicowanie zaréwno
gatunkow roslinnych (flory), jak i zwierzecych (fauny), znaczny udziat terendw zielonych
naturalnych i urzagdzonych, wsréd ktérych modelowy jest Park Bulwary - przyktad spdjne;j
koncepcji, potaczenie funkcji handlowej Galerii Tomaszéw i zatozenia parkowego - obie funkcje
wzajemnie sie uzupetniajg, tworzac harmonijng przestrzen miejskg bardzo dobrze

zaprojektowang pod wzgledem estetycznym i funkcjonalno-uzytkowym.
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Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030

Istotng przestankg dla procesu rewitalizacji jest zatozenie, ze Miasto Tomaszéw Mazowiecki rozwija sie
rowniez dzieki dziatalnosci organizacji pozarzgdowych, ktére koncentrujg sie na udzielaniu pomocy
osobom i rodzinom, edukacji, wspieraniu kultury i edukacji oraz aktywizowaniu lokalnej spotecznosci.
Potrzeba ich dalszego rozwoju i zakresu dziatania jest bardzo potrzebna spotecznosci Miasta, aby
jeszcze petniejszy sposdb odpowiadac na potrzeby rozwoju wszystkich grup wiekowych mieszkancéow.
Zapotrzebowanie na ustugi spoteczne dla osdb starszych bedzie rosto, co wigze sie z koniecznoscia
podjecia dziatan w celu dostosowania systemu pomocy spotecznej do aktualnych i przysztych potrzeb
spotecznych, z uwzglednieniem specyficznych potrzeb osdb w podesztym wieku. Szczegdlnie wazne
jest rozwijanie takich rozwigzan jak centra ustug opiekuriczych, wolontariat opiekunczy, czy opieka ze
strony grup sasiedzkich. Dziatania organizacji pozarzagdowych powinny skoncentrowac sie na
zabezpieczeniu potrzeb tych kategorii odbiorcéw, w szczegdlnosci podejmowania dziatan
zmierzajgcych do pobudzania aktywnosci oséb starszych i o specjalnych potrzebach. To spowoduje
poprawe kondycji oséb starszych i mozliwosci utrzymania tej grupy osob w srodowisku zamieszkania.
Rewitalizacja jest procesem taczenia dziatan spotecznych oraz infrastrukturalnych na rzecz
pokonywania zdiagnozowanych problemdw spotecznych oraz infrastrukturalnych na danym obszarze.
taczenie dziatan pro spotecznych i tych przyczyniajgcych sie do poprawy jakosci i funkcjonalnosci

infrastruktury zawsze stanowi o powodzeniu rewitalizacji.

4. Diagnoza obszaru zdegradowanego

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030 jest dokumentem
strategicznym o charakterze lokalnym. W mysl doktryny obszar, ktdry zostanie poddany rewitalizacji,
powinien zostaé wyodrebniony w sposéb szczegdtowy, w oparciu o katalog wskaznikéw odnoszacych
sie do sytuacji spoteczno-gospodarczej jednostki. Przyjeta w niniejszym opracowaniu metodologia
przeprowadzenia delimitacji obszaru zdegradowanego, a nastepnie obszaru rewitalizacji

w Tomaszowie Mazowieckim, zaktadata w gtdwnej mierze oparcie sie na mierzalnych zmiennych
dotyczacych sytuacji spotecznej (z zakresu demografii, kapitatu spotecznego, bezpieczenstwa
publicznego, pomocy spotecznej i rynku pracy), gospodarczej, srodowiskowej, przestrzennej

i technicznej na danym obszarze.

Pierwszy etap procesu delimitacji polegat na przeprowadzeniu tzw. analizy danych zastanych. Metoda
ta opiera sie na zgromadzeniu rzetelnych i przydatnych materiatdow i danych statystycznych, ktére
zostaty w pézniejszych etapach poddane analizie. Po wyselekcjonowaniu kluczowych informacji

przeprowadzona zostata wtasciwa analiza, obejmujgca w gtéwnej mierze dokumenty i Zzrédta danych
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Diagnoza obszaru zdegradowanego

zidentyfikowanych i uznanych za istotne dla procesu badawczego. W trakcie opracowywania

i tworzenia niniejszego dokumentu zastosowano dwa podejscia, bazujgce na analizie danych
zastanych: statystyczne i przestrzenne. W ujeciu statystycznym dane zostaty zgromadzone, a nastepnie
poddane analizie i przetworzone na potrzeby niniejszego opracowania. W ujeciu przestrzennym

postuzono sie danymi, ktére zostaty odniesione do przyjetych obszaréw poréwnawczych.

Opracowanie gminnego programu rewitalizacji ma na celu zidentyfikowanie obszardw, na ktorych
koncentrujg sie negatywne zjawiska, po to, by mdc podjac skuteczne dziatania przyczyniajace sie
do wyprowadzenia tych obszaréw ze stanu kryzysowego oraz umozliwiajgce prowadzenie
zaplanowanej interwencji rozwojowej. Obszary deficytowe zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
zmiennych przede wszystkim z zakresu sfery spotecznej, a w nastepnej kolejnosci zmiennych
pozaspotecznych, tj. ze sfery gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i techniczne;.
Delimitacja przeprowadzona w ramach opracowywania niniejszego dokumentu obejmowata
nastepujgce etapy:
1. Podziat obszaru miasta na jednostki statystyczne (zmodyfikowane jednostki pseudonaturalne).
2. Wybor kryteriéw (zmiennych) delimitaciji.
3. Przeprowadzenie szczegdtowej analizy wskaznikowej w zakresie problemdw spotecznych
w wyodrebnionych obszarach (badanie ilosciowe). W jej wyniku wyodrebniono obszary
o szczegdlnym nasileniu problemoéw spotecznych (metoda: analiza danych zastanych
pozyskanych z Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim, Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Tomaszowie Mazowieckim, Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie
Mazowieckim, Komendy Powiatowej Policji w Tomaszowie Mazowieckim), dokonano
normalizacji danych zastanych (standaryzacja), a nastepnie opracowano syntetyczny wskaznik
degradacji w sferze spotecznej.
4. Przeprowadzenie analizy obszaréw porownawczych pod katem wystepowania problemoéw
w sferze pozaspotecznej. Analize czynnikdw gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych przeprowadzono poprzez przedstawienie poszczegdlnych
czynnikow zarowno w skali ilosciowej, jak i jakosciowej. Uzyskane wyniki stanowity podstawe
do wytonienia obszaru, ktory zostanie poddany rewitalizacji.
5. Wyodrebnienie obszaréw poréwnawczych, ktore cechujg sie najwyzszym stopniem
zdegradowania w wymiarze spotecznym i pozaspotecznym.
6. Wyodrebnienie obszaru rewitalizacji — obszaru o szczegdlnym nasileniu problemow
spotecznych, uwzgledniajgcego ustawowe wskazniki obligatoryjne dotyczgce powierzchni
(maksymalnie 20% powierzchni miasta) oraz ludnosci (maksymalnie 30% wszystkich

zamieszkujgcych miasto).
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Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030

Dla skutecznego przeprowadzenia tego procesu wykorzystano podziat na obszary poréwnawcze, ktére
wyznaczone zostaty w oparciu o powigzania funkcjonalne, uwarunkowania historyczne oraz naturalne
granice. Kolejnym etapem byto przeprowadzenie analizy poréwnawczej w obrebie wytonionych
obszardw, co umozliwito wskazanie obszaru znajdujgcego sie w szczegdlnie trudnej sytuacji ze wzgledu
na koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych, a takze odnotowano wspotwystepowanie
niepozadanych zjawisk w sferze gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalne;j

i technicznej.

Podziat obszaru miasta na jednostki statystyczne (zmodyfikowane jednostki pseudonaturalne) oparty
zostat w oparciu o przestanki natury geograficznej, administracyjnej oraz funkcjonalnej. W pierwszej
kolejnosci zastosowano zasade, aby jednostki pordwnawcze stanowity ,jednostki autonomiczne”,
charakteryzujace sie posiadaniem tzw. centrum skupienia lokalnego. Tym samym dobrane jednostki
poréwnawcze wykazujg sie specyfikg funkcjonalno — przestrzenng (geograficzng). Waznym czynnikiem
przy wyodrebnieniu obszaréw byty ich granice. Obszary poréwnawcze posiadajg nastepujgce rodzaje

granic:

— administracyjne — mieszczg sie w granicach administracyjnych Miasta,
— naturalne, wewnetrzne; rzeka Pilica oddzielajgca Rejon 2,

— przebiegajgce wzdtuz waznych ciggédw komunikacyjnych.

Dodatkowo wzieto pod uwage specyfike obszaréw, ich endogeniczne problemy, cigzenia funkcjonalne.

Z tego wzgledu wazng przestanka doboru granic obszaréw poréwnawczych byty kryteria takie jak:

— zasiedziato$é mieszkancow
— tozsamos¢ zbiorowa (lokalne my),
— osrodki skupienia dla zycia zbiorowego,

— organizacja grupowa (czynnik religijny, stowarzyszenia spoteczne, instytucje lokalne)1.

Proces doboru jednostek pordwnawczych odbywata sie z udziatem pracownikdw samorzgdowych,
przedstawicieli jednostek organizacyjnych oraz lideréw lokalnych. Wyodrebniono nastepujgce obszary

poréwnawcze (jednostki urbanistyczne):

— Rejon1,
— Rejon 2,
— Rejon 3,

— Rejon4.

1 ). Bartkowski, Integracja spoteczna w $wiadomosci lokalnych zbiorowosci, w: Lokalne wzory kultury politycznej
(red. J. Kurczewski), str. 74, Warszawa 2007 r..
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W oparciu o ten podziat przeprowadzono proces delimitacji. W efekcie przeprowadzonych prac
dokonano ostatecznej delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Za obszar

zdegradowany uznano Rejon 4, co jest wykazane w dalszej czesci opracowania.

W ramach prowadzonych prac postuzono sie podziatem na jednostki pseudonaturalne i wyrézniono
4 obszary (nazwane rejonami), ktére poddane zostaty dalszej analizie. Podziat obszaru miasta na
jednostki urbanistyczne z uwzglednieniem powierzchni oraz liczby mieszkancéw przedstawia ponizsza

tabela.

Tabela 1 Zestawienie obszaréw poréwnawczych (ewidencyjnych) w ramach programu rewitalizacji

S:rsé\?vrr:/awcze Powierzchnia [ha] Udziat powierzchni Liczba mieszkancow  Udziat mieszkancow
Rejon 1 1258 30,5% 16 174 28,4%

Rejon 2 1046 25,3% 5565 9,8%

Rejon 3 1434 34,7% 11 603 20,4%

Rejon 4 391 9,5% 23514 41,4%

Miasto ogotem 4130 100,0% 56 856 100%

Zrédto: opracowanie wiasne
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Grafika 1 Podziat ewidencyjny Tomaszowa Mazowieckiego
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Mazowiecki

REJON 4
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— podktad mapowy: © autorzy OpenStreetMap

Zrédto: opracowanie wiasne

Dla prawidtowego przeprowadzenia delimitacji analizowanych obszaréw konieczny byt wybér
odpowiednich zmiennych, ktére w sposéb istotny je rdznicujg. Ze wzgledu na charakter miasta

i wystepujgce w nim zjawiska spoteczne, jak réwniez gospodarcze, Srodowiskowe, przestrzenno -
funkcjonalne i techniczne, konieczne byto zbadanie szeregu zmiennych i wypracowanie katalogu
umozliwiajgcego analize na kazdym poziomie wskazanym w Ustawie o rewitalizacji. Przyjecie takie]

metodologii pracy umozliwi pokazanie problemow spotecznych, gospodarczych, sSrodowiskowych
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i infrastrukturalnych na najbardziej szczegétowym poziomie. Przeprowadzone prace umozliwity

wypracowanie zbioru zmiennych zaprezentowanych w ponizszej tabeli.

Tabela 2 Kryteria delimitacji — opis wskaZnikow delimitacji

Kategoria

Sfera
spotfeczna

Zmienna

Przyrost naturalny na
1 000 mieszkancow

Saldo migracji na
1000 mieszkancow

Liczba oséb
uzaleznionych od
alkoholu na 1 000
mieszkancow

Liczba oséb
bezrobotnych na
1 000 mieszkancéw

Liczba oséb
dtugotrwale
bezrobotnych na

1 000 mieszkancow

Liczba przestepstw na
1 000 mieszkancow

Liczba zdarzen
drogowych na 1 000
mieszkancow

Liczba ofiar przemocy
na 1 000
mieszkancow

Liczba klientéw
osrodka pomocy
spotecznej na 1 000
mieszkancow

Opis zmiennej

Wskaznik okreslajacy poziom przyrostu naturalnego. Zmienna
zestandaryzowana, prezentowana w formie przeliczeniowej
pokazujgcej réznice pomiedzy liczba urodzen a liczbg zgondéw na 1 000
mieszkancow.

Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
Wskaznik okreslajgcy poziom zasiedlania/wyludniania sie gminy.
Okresla jaka liczba oséb opuszcza dany obszar tudziez dokonuje
zameldowania. Dane pokazujg zjawiska demograficzne i obrazujg
poziom atrakcyjnosci osiedlenczej obszaru.

Zrédto danych: Urzad Miasta Tomaszéw Mazowiecki

Wskaznik obrazujacy potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie
pomocy spotecznej, uwzgledniajgcy liczbe oséb zarejestrowanych w
OPS, majacych problemy z alkoholem. Zmienna zestandaryzowana,
prezentowana w formie przeliczeniowej na 1 000 mieszkancow.
Zrédto danych: Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej w Tomaszowie
Mazowieckim

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie sytuacji spotecznosci obszaru na
lokalnym rynku pracy. Zmienna prezentowana w formie sredniej
przeliczeniowej, pokazujacej liczbe oséb bezrobotnych na 1

000 mieszkarcow.

Zrédto danych: Powiatowy Urzad Pracy w Tomaszowie Mazowieckim
Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie sytuacji spotecznosci obszaru na
lokalnym rynku pracy - udziatu oséb dtugotrwale bezrobotnych.
Zmienna prezentowana w formie przeliczeniowe] pokazujgcej liczbe
0sob dtugotrwale bezrobotnych na 1 000 mieszkancéw.

Zrédto danych: Powiatowy Urzad Pracy w Tomaszowie Mazowieckim
Wskaznik opisujgcy poziom bezpieczenstwa na danym obszarze, skupia
sie na prezentacji danych dotyczacych powaznych naruszen prawa.
Zmienna prezentowana w formie przeliczeniowej pokazujgcej liczbe
przestepstw na 1000 mieszkancow.

Zrédto danych: Komenda Powiatowa Policji w Tomaszowie
Mazowieckim

Wskaznik opisujacy sytuacje w zakresie naruszen bezpieczenstwa

i prawa drogowego odnoszacg sie do liczby zarejestrowanych zdarzen
drogowych. Zmienna prezentowana w formie przeliczeniowe;j
pokazujacej liczbe zdarzen drogowych na 1 000 mieszkancow.
Zrédto danych: Komenda Powiatowa Policji w Tomaszowie
Mazowieckim

Wskaznik opisujgcy poziom bezpieczenstwa na danym obszarze pod
wzgledem dokonywania przemocy. Zmienna zestandaryzowana,
prezentowana w formie przeliczeniowej pokazujacej liczbe osoéb,
wobec ktdrych istnieje podejrzenie, ze sg dotkniete przemocg

w przeliczeniu na 1 000 mieszkancow.

Zrédto danych: Komenda Powiatowa Policji w Tomaszowie
Mazowieckim

Wskaznik opisujgcy popyt na ustugi osrodka pomocy spotecznej na
danym obszarze oraz obrazujacy stan lokalnej spotecznosci w zakresie
liczby klientdow pomocy spotecznej w przeliczeniu na 1 000
mieszkancow.

Zrédto danych: Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej w Tomaszowie
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Kategoria

Sfera
gospodarcza

Sfera
przestrzenno
funkcjonalna

Zmienna

Liczba udzielonych

Swiadczen pomocy
spotecznej na 1 000
mieszkancow

Kwota udzielonych

Swiadczen pomocy

spotecznej na 1 000
mieszkancow

Liczba
zarejestrowanych
organizacji
pozarzadowych na

1 000 mieszkancow
Frekwencja w
wyborach
samorzgdowych —
wybory na prezydenta
miasta, wybory
samorzadowe 2018 r.

Opis zmiennej

Mazowieckim

Wskaznik prezentujgcy skale pomocy spotecznej udzielanej lokalnej
spotecznosci. Zmienna prezentowana w formie przeliczeniowej liczby
Swiadczen z pomocy spotecznej na 1000 mieszkancow.

Zrédto danych: Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej w Tomaszowie
Mazowieckim

Wskaznik opisujgcy popyt na ustugi pomocy spotecznej na danym
obszarze oraz obrazujacy wielkosci udzielonych swiadczen w zt,

w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.

Zrédto danych: Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej w Tomaszowie
Mazowieckim

Wskaznik obrazujgcy poziom aktywnosci spotecznej mieszkancéw
poszczegdlnych obszaréw gminy. Wskaznik prezentowany w formie
przeliczeniowej wyrazanej stosunkiem zarejestrowanych organizacji
spotecznych do liczby ludnosci.

Zrédto danych: KRS rejestr stowarzyszen

Wskaznik obrazujgcy poziom aktywnosci obywatelskiej mieszkancéw
danego obszaru, wyrazony frekwencjg w wyborach lokalnych. Przyjeto
liczbe wydanych kart do gtosowania w wyborach na prezydenta
Tomaszowa Mazowieckiego w 2018 roku.

Zrédto danych: Pafistwowa Komisja Wyborcza

Liczba podmiotow
gospodarczych na
1 000 mieszkancow

Liczba nowo
zarejestrowanych
podmiotéw
gospodarczych w
stosunku do
wyrejestrowanych

Wskaznik obrazujgcy poziom rozwoju przedsiebiorczosci

w poszczegdlnych obszarach, prezentowany w formie przeliczeniowej
wyrazanej stosunkiem zarejestrowanych dziatalnosci gospodarczych do
liczby ludnosci.

Zrédto danych: CEIDG i KRS rejestr przedsiebiorcéw

Wskaznik obrazujgcy poziom rozwoju przedsiebiorczosci

w poszczegdlnych obszarach, prezentowany w formie przeliczeniowej
wyrazanej stosunkiem zarejestrowanych dziatalnosci gospodarczych do
wyrejestrowanych w okreslonym przedziale czasowym.

Zrédto danych: CEIDG i KRS rejestr przedsiebiorcéw

Dostepnos¢ ustug
spotecznych (banki,
poczta, urzad,
przychodnia) na 1 000
mieszkancow

Liczba udogodnien

w przestrzeniach
publicznych
dostosowanych do
potrzeb osdb ze
szczegdlnymi
potrzebami na km?
Poziom dostosowania
rozwigzan
urbanistycznych do
zmieniajgcych sie
funkcji terenu

Wskaznik okresla poziom dostepnosci instytucji publicznych. Poddano
go ocenie na podstawie liczby aptek, bibliotek, bankéw, urzedéw
pocztowych, urzeddw, instytucji kultury, swietlic na 1 000
mieszkancow (w znaczeniu organizacyjnym).

Zrédto: badania wiasne

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie stopnia dostosowania przestrzeni
publicznej do 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami. We wskazniku wzieto
pod uwage stopien dostosowania do 0séb z niepetnosprawnoscig
toalet publicznych, miejsc parkingowych oraz przejs¢ dla pieszych.
Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie wystepujacych barier
urbanistycznych, ktére utrudniajg rozwdéj nowych funkcji.
Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Kategoria

Sfera
Srodowiskowa

Zmienna

Udziat terenow
zielonych,
urzadzonych w
zasobie miejskim

Poziom obstugi
komunikacyjnej

Opis zmiennej

Wskaznik prezentujgcy dostep do przestrzeni zielonych

w poszczegdlnych obszarach. Wskaznik zostat oceniony na podstawie
danych przestrzennych obrazujgcych udziat terendw zielonych,
bedacych w zasobie Miasta na danym obszarze.

Zrédto: dane GUS, badania wtasne

Wskaznik obrazujgcy poziom wykluczenia komunikacyjnego obszaru
porownawczego. Wskaznik okresla liczbe oraz odsetek linii transportu
miejskiego obstugiwanych przez Miejski Zaktad Komunikacyjny

w Tomaszowie Mazowieckim, przebiegajgcych przez dany obszar
porownawczy.

Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Liczba nieruchomosci
zawierajgcych wyroby
azbestowe na km?

llo$¢ wyrobdéw
azbestowych /
mieszkanca

Masa wyrobow
azbestowych na km?

Jako$¢ powietrza

Liczba obiektéw
uzytecznosci
publicznej
wymagajgcych
dostosowania

w zakresie
termomodernizacji
na km?

Udziat obiektow
uzytecznosci
publicznej
wymagajgcych
termomodernizacji w
ogodlnej liczbie
budynkow

Liczba obiektow
uzytecznosci
publicznej
wymagajacych
dostosowania do
0s0b ze szczegdlnymi

Wskaznik zagrozenia wyrobami azbestowymi wyliczony zostat

w oparciu o dane zawarte w Programie usuwania wyrobéw
zawierajgcych azbest dla miasta Tomaszéw Mazowiecki. Wartosc
wskaznika wyliczono na podstawie liczby obiektéw zawierajgcych
wyroby azbestowe w stosunku do powierzchni jednostki.

Zrédto: badania wiasne

Wskaznik zagrozenia wyrobami azbestowymi wyliczony zostat

w oparciu o dane zawarte w Programie usuwania wyrobéw
zawierajgcych azbest. Wartos¢ wskaznika wyliczono na podstawie
catkowitej masy wyrobdéw azbestowych w stosunku do liczby
mieszkancow.

Zrédto: badania wiasne

Wskaznik zagrozenia wyrobami azbestowymi wyliczony zostat

w oparciu o dane zawarte w Programie usuwania wyrobdéw
zawierajgcych azbest. Wartos$¢ wskaznika wyliczono na podstawie
catkowitej masy wyrobdw azbestowych w przeliczeniu na km?.
Zrédto: badania whasne

Wskaznik obrazujgcy obszary z najwiekszymi potrzebami
srodowiskowymi. Zmienna skategoryzowana na podstawie oceny
jakosciowej oraz opracowania, pt. Roczna oceng jakosci powietrza w
wojewddztwie tédzkim. Raport wojewddzki za rok 2021”.

Zrédto: badania wiasne

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie potrzeb zwigzanych

z termomodernizacjg i wydajnoscig energetyczng obiektéw
uzytecznosci publiczne;j.

Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie potrzeb zwigzanych

z termomodernizacjg i wydajnoscig energetyczng obiektéw
uzytecznosci publicznej.

Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie stopnia dostosowania obiektéw
uzytecznosci publicznej do 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.
Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Kategoria

Sfera
techniczna

Zmienna

potrzebami na km?

Opis zmiennej

Liczba zabytkéw na
km?

Udziat pustych lokali
zarzgdzanych przez
Miasto do ogdlnej
liczby budynkow

Liczba budynkéw w
przeliczeniu na
powierzchnie
Udziat budynkéw
mieszkalnych
zamieszkanych w
ogélnej liczbie
budynkoéw

Poziom degradacji
infrastruktury
technicznej

Penetracja
budynkowa
Internetem
stacjonarnym o
przepustowosci co
najmniej 30 mb/s

Korzystajgcy z sieci
gazowej w % ogdtu
ludnosci

Korzystajgcy z sieci
wodociggowej i
kanalizacyjnej w %
ogdtu ludnosci

Zrédto: opracowanie wiasne

Wskaznik obrazujacy zageszczenie obiektow zabytkowych

na poszczegdlnych obszarach, ktérych obecnosé generuje rosngce
koszty zwigzane z konserwacjg i modernizacjg historycznych obiektow.
Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie poziomu niewykorzystania
budynkéw bedgcych we wtadaniu Miasta. Wskaznik pokazuje poziom
aktywnosci inwestycyjnej danego obszaru oraz aktywnosci miasta w
zakresie remontdéw i pozyskaniu wynajmujacych.

Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie gestosci zabudowy, koncentracji
tkanki miejskiej na danym obszarze.

Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Wskaznik skupiajgcy sie na ocenie rozwoju danego obszaru pod katem
mieszkalnictwa (budownictwa mieszkaniowego. Wskaznik wskazuje
réwniez na poziom zapotrzebowania na dziatania rewitalizacyjne w
budynkach mieszkaniowych.

Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Zmienna obrazujaca stopien zniszczenia budynkdéw oraz ich
zapotrzebowania na prace remontowe. Zrédtem danych dla oceny
stopnia degradacji byty informacje zawarte w dokumentach gminnych,
a takze informacje uzyskane od poszczegdlnych wtascicieli i zarzadcow,
jak rowniez wizje w terenie.

Zrédto: badania whasne

Wskaznik okresla dostep do szerokopasmowego Internetu na danym
obszarze, a tym samym poziomu dostepnosci technologicznej dla
mieszkancow.

Zrédto: https://mapbook.uke.gov.pl

Wskaznik wyraza poziom dostepnosci do instalacji gazowej w
przeliczeniu na liczbe mieszkancéw. Wskaznik pokazuje liczbe ludnosci
w mieszkaniach i budynkach zbiorowego zakwaterowania
wyposazonych w instalacje gazu z sieci.

Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Wskaznik wyraza poziom dostepnosci do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej w przeliczeniu na liczbe mieszkancow. Wskaznik
pokazuje liczbe ludnosci w mieszkaniach i budynkach zbiorowego
zakwaterowania wyposazonych sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
Zrédto danych: Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Powyzej wymienione zmienne zostaty zaprezentowane w kolejnych rozdziatach oraz szczegdtowo

omoéwione i przedstawione w formie tabelarycznej i graficzne;j.
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Diagnoza obszaru zdegradowanego

W analizie sfery spotecznej wykorzystano wskazniki, ktore w sposéb syntetyczny pokazujg stan
oraz poziom wystepowania problemow spotecznych w poszczegdlnych jednostkach wyodrebnionych
w gminie. Zgromadzone dane pozwalajg na wyrdznienie nastepujgcych grup wskaznikdw:

e sytuacja demograficzna,

® pomoc spotfeczna,

e bezrobocie,

e bezpieczenstwo publiczne,

e kapitat spoteczny.

Dobdr zmiennych pozwolit na wyselekcjonowanie tych obszaréw miasta, w ktérych koncentracja

i natezenie negatywnych zjawisk jest najwyzsze, co wskazuje na wystepowanie stanu kryzysowego.

W analizie wykorzystano dane pozyskane z Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim, Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Tomaszowie Mazowieckim, Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie

Mazowieckim oraz Komendy Powiatowej Policji w Tomaszowie Mazowieckim.

Pierwszg analizowang zmienng w ramach opracowywania wskaznikow poréwnawczych dla sfery
spotecznej jest przyrost naturalny w przeliczeniu na tysigc mieszkaricow. Zostat on wyliczony na
podstawie liczby urodzen i zgondw w 2021 r. Wartos$¢ wskaznika dla catego miasta byta ujemna (-9,5),
co wynika z przewazajacej liczby zgondw (932) nad urodzeniami (391); z bilansem minus (-) 541 osdb.
Najmniej korzystng sytuacje i ujemny przyrost naturalny na 1 000 mieszkancéw odnotowano na
obszarze 3 - Rejon 3 (-12,1) oraz obszarze 1 - Rejon 1 (- 10,1). Na terenie miasta, na kazdym

z analizowanych obszarow zanotowano ujemny przyrost naturalny, jednak na obszarze 2 - Rejon 2

wskaznik ten jest najnizszy (-3,6). Szczegdtowe dane zostaty przedstawione w tabeli ponize;.

Tabela 3 Przyrost naturalny na 1 000 mieszkaricow w 2021 roku

Przyrost
Przyrost Liczba naturalny na
Obszary poréwnawcze Urodzenia Zgony naturalny mieszkancéw 1000

mieszkancow

Obszar 1 Rejon 1 105 269 -164 16 174 -10,1
Obszar 2 Rejon 2 49 69 -20 5565 -3,6
Obszar 3 Rejon 3 59 199 -140 11 603 -12,1
Obszar 4 Rejon 4 178 395 -217 23514 -9,2
Srednia Miasto 391 932 -541 56 856 -9,5

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 2 Przyrost naturalny na 1 000 mieszkaricow

REJON 4

Przyrost naturalny
na 1000 mieszkancow

-12,1
-10,1
-9,2

B -3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Kolejng analizowang zmienng w ramach opracowywania wskaznikéw dla sfery spotecznej jest saldo
migracji w przeliczeniu na tysigc mieszkancoéw miasta. Wskaznik ten obrazuje potencjat osiedlericzy
lub depopulacje poszczegdlnych obszaréw miasta. Ze zgromadzonych danych wynika, iz w 2021 r.
Tomaszow Mazowiecki zanotowat ujemne saldo migracji, ktére w skali roku minus (-)1 121 osdb.
Oznacza to, ze wiecej mieszkancéw dokonato wymeldowania niz zameldowania w Wydziale Ewidencji
Ludnosci i Dziatalnos$ci Gospodarczej Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim. W ramach ruchéw
migracyjnych najwiecej mieszkancéw (w stosunku do aktualnej liczby mieszkancow) ubyto w obszarze
4 — Rejon 4 (wskaznik -24,7). Wskaznik ten w skali catego miasta wyniést minus (-) 19,7. Definitywnie,
miasto doswiadcza zjawiska wyludniania sie. Szczegdtowe dane zostaty przedstawione w tabeli ponize;.

Tabela 4 Saldo migracji na 1 000 mieszkancow w 2021 roku

Obszar 1 Rejon 1 385 707 -322 16 174 -19,9
Obszar 2 Rejon 2 123 167 -44 5565 -7,9

Obszar 3 Rejon 3 319 494 -175 11 603 -15,1
Obszar 4 Rejon 4 771 1351 -580 23514 -24,7
Srednia Miasto 1598 2719 -1121 56 856 -19,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 3 Saldo migracji na 1 000 mieszkancow

REJON!'1

REJON 2 Saldo migraciji
na 1000 mieszkancow
REJON 3 247
-19,9
15,1
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Kolejne wskazniki obrazujg zapotrzebowanie na ustugi publiczne z zakresu pomocy spotecznej
Swiadczone przez Osrodek Pomocy Spotecznej w Tomaszowie Mazowieckim. Osrodek prowadzi

dziatalnos¢ zgodnie z wytyczonymi ustawowymi kierunkami, koncentrujac sie na:
— Aktywizacji i integracji grup zagrozonych wykluczeniem spotecznym,
— Stworzeniu systemu wsparcia rodziny ze szczegdlnym uwzglednieniem dzieci i mtodziezy,
— Stworzeniu zintegrowanego systemu przeciwdziatania uzaleznieniom i przemocy w rodzinie,

— Stworzeniu zintegrowanego systemu wsparcia oséb starszych i z niepetnosprawnosciami.
Mieszkancy borykajacy sie z problemami spotecznymi i bedacy w trudnej sytuacji zyciowej
sg kluczowymi interesariuszami dziatan rewitalizacyjnych. Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, to wtasnie
wystepowanie kryzysu w sferze spotecznej determinuje miejsce, w ktorym powinny by¢ prowadzone
intensywne dziatania rewitalizacyjne.
Wazng statystyka okreslajgcg poziom problemdw spotecznych jest liczba oséb uzaleznionych od
alkoholu w odniesieniu do liczby mieszkancéw danego obszaru. Wedtug danych Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Tomaszowie Mazowieckim liczba osdb uzaleznionych od alkoholu
w Tomaszowie Mazowieckim wynosi oficjalnie 132 osoby. Dla zobrazowania zjawiska w podziale na
poszczegdlne jednostki porownawcze dane o osobach uzaleznionych od alkoholu odniesiono do liczby
mieszkaricéw. Srednia dla miasta wynosi 2,3 osoby na 1 000 mieszkaicdw. Najwieksze natezenie
problemu alkoholizmu odnotowano na obszarze 2 - Rejon 2 (wskaznik 2,5) oraz obszarze 4 — Rejon 4

(wskaznik 2,4). Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 5 Liczba 0sob uzaleznionych od alkoholu na 1 000 mieszkaricow
Obszary porownawcze Liczba mieszkancow  Uzaleznieni od Liczba oséb
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Obszar 1 Rejon 1 16174 34 2,1
Obszar 2 Rejon 2 5565 14 2,5
Obszar 3 Rejon 3 11 603 27 2,3
Obszar 4 Rejon 4 23514 57 2,4
Srednia Miasto 56 856 132 2,3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 4 Liczba 0sob uzaleznionych od alkoholu na 1000 mieszkancow

Liczba osob
uzaleznionych od alkoholu
ha 1000 mieszkancow
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2,3
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim

REJON/2,

Przeprowadzajgc analize poziomu problemdw spotecznych dla danego obszaru, warto jest sprawdzic¢
poziom bezrobocia notowany na poszczegdlnych obszarach poréwnawczych. Wedtug danych
pozyskanych z Powiatowego Urzedu Pracy w Tomaszowie Mazowieckim, w 2021 r. liczba
bezrobotnych dla miasta wynosita 2 057, co stanowito 3,6% ogdlnej liczby mieszkacdéw miasta.
Wskaznik liczby oséb bezrobotnych w przeliczeniu na 1 000 mieszkaricdéw wynosit w miescie 36,2.
Najmniej korzystng sytuacje w tej dziedzinie odnotowano w obszarze 1 — Rejon 1 (40,0). Szczegdtowe

dane w tym zakresie przedstawia tabela ponize;j.

Tabela 6 Liczba 0sob bezrobotnych na 1 000 mieszkaricow

Obszar 1 Rejon 1 16 174 647 40,0
Obszar 2 Rejon 2 5565 159 28,6
Obszar 3 Rejon 3 11603 413 35,6
Obszar 4 Rejon 4 23514 838 35,6
Srednia Miasto 56 856 2 057 36,2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PUP w Tomaszowie Mazowieckim




Diagnoza obszaru zdegradowanego

Grafika 5 Liczba 0séb bezrobotnych na 1 000 mieszkaricow
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PUP w Tomaszowie Mazowieckim

Mieszkancy dtugotrwale bezrobotni to osoby pozostajgce w rejestrze powiatowego urzedu pracy
tacznie przez okres ponad 12 miesiecy w okresie ostatnich 2 lat, z wytagczeniem okreséw odbywania
stazu i przygotowania zawodowego dorostych w miejscu pracy. Liczba oséb dtugotrwale bezrobotnych
w miescie wyniosta 1 153, co stanowito 56,05% ogdtu bezrobotnych. Wskaznik liczby mieszkaricéw
dtugotrwale bezrobotnych (w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw) wynosit w Tomaszowie
Mazowieckim 20,3. Najmnie]j korzystng sytuacje odnotowano w obszarze 1 —Rejon 1 i obszarze 4 —

Rejon 4. Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 7 Liczba 0sob dtugotrwale bezrobotnych na 1 000 mieszkaricow

Obszar 1 Rejon 1 16 174 375 23,2
Obszar 2 Rejon 2 5565 92 16,5
Obszar 3 Rejon 3 11603 213 18,4
Obszar 4 Rejon 4 23514 473 20,1
Srednia Miasto 56 856 1153 20,3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PUP w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 6 Liczba 0sob dtugotrwale bezrobotnych na 1 000 mieszkaricow
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PUP w Tomaszowie Mazowieckim

Kolejng zmienng w obszarze spotecznym obrazujaca kondycje poszczegdlnych obszarow miasta
Tomaszowa Mazowieckiego jest zestawienie oséb dtugotrwale bezrobotnych do liczby oséb w wieku
produkcyjnym. Wedtug definicji Gtéwnego Urzedu Statystycznego wiek produkcyjny to wiek zdolnosci
do pracy, tj. dla mezczyzn grupa wieku 18-64 lata, dla kobiet - 18-59 lat. Odsetek liczby mieszkancow
dtugotrwale bezrobotnych (w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw w wieku produkeyjny) wynosit

w Tomaszowie Mazowieckim 3,6%. Najmniej korzystng sytuacje tym obszarze odnotowano

w obszarze 1 - Rejon 1 (4,2%). Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 8 Liczba 0sob dtugotrwale bezrobotnych na 1 000 mieszkaricow w wieku produkcyjnym

Obszar 1 Rejon 1 8975 375 4,2%
Obszar 2 Rejon 2 3353 92 2,7%
Obszar 3 Rejon 3 6 447 213 3,3%
Obszar 4 Rejon 4 13176 473 3,6%
Srednia Miasto 31951 1153 3,6%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PUP w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 7 Liczba 0sob dtugotrwale bezrobotnych na 1 000 mieszkaricow w wieku produkcyjnym
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych PUP w Tomaszowie Mazowieckim

REJON 3

Kolejnym z analizowanych aspektéw w sferze spotecznej jest bezpieczeristwo publiczne. Do analizy
wykorzystano dane pozyskane z Komendy Powiatowej Policji w Tomaszowie Mazowieckim. Wedtug
gromadzonych przez Policje statystyk, liczba przestepstw popetnionych w 2021 r. w miescie wynosita
1 088, z czego najwiecej odnotowano na obszarze 4 — Rejon 4. Wartosc¢ referencyjna wskaznika liczby
przestepstw na tysigc mieszkarncdw w Tomaszowie Mazowieckim wynosi 19,1. Najwyzsze wartosci
odnotowano w obszarach 4 —Rejon 4 (20,9) oraz 1 — Rejon 1 (20,5). Szczegdtowe dane w tym zakresie

przedstawia tabela ponizej.

Tabela 9 Liczba przestepstw na 1 000 mieszkancow
Liczba przestepstw

Obszary porownawcze Liczba mieszkaricow  Liczba przestepstw na 1000
mieszkancow

Obszar 1 Rejon 1 16174 331 20,5

Obszar 2 Rejon 2 5565 64 11,5

Obszar 3 Rejon 3 11603 202 17,4

Obszar 4 Rejon 4 23514 491 20,9

Srednia Miasto 56 856 1088 19,1

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 8 Liczba przestepstw na 1000 mieszkaricow
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w Tomaszowie Mazowieckim

W Tomaszowie Mazowieckim w 2021 roku odnotowano tacznie 608 zdarzen w ruchu drogowym —

wypadkow (wypadek drogowy - to zdarzenie, gdzie oprdcz strat materialnych sg osoby poszkodowane

biorace udziat w zdarzeniu - kierujacy, pasazerowie, piesi). Sredni wskaznik liczby wypadkéw

w przeliczeniu na tysigc mieszkancéw wynosi 10,7. W przypadku wskaZznika liczby zdarzen drogowych

w przeliczeniu na tysigc mieszkancédw wartos$¢ powyzej Sredniej dla Tomaszowa Mazowieckiego

wystgpita w jednym obszarze poréwnawczym 4 - Rejonie 4. Wptyw na taki stan rzeczy moze mie¢ stan

infrastruktury drogowej, natezenie ruchu oraz funkcjonujacy uktad komunikacyjny. Szczegétowe dane

w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 10 Liczba zdarzen drogowych na 1 000 mieszkaricow

Obszary porownawcze

Obszar 1
Obszar 2
Obszar 3
Obszar 4
Srednia

Rejon 1
Rejon 2
Rejon 3
Rejon 4
Miasto

Liczba mieszkancow

16 174
5565

11603
23514
56 856

Liczba zdarzen

Zdarzenia drogowe drogowych na 1000
mieszkancow

171 10,6

34 6,1

76 6,6

327 13,9

608 10,7

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 9 Liczba zdarzen drogowych na 1 000 mieszkancow
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w Tomaszowie Mazowieckim

Wedtug statystyk gromadzonych przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Tomaszowie
Mazowieckim 2021 roku 128 oséb zostato uznanych za ofiary przemocy domowej. Ofiary przemocy
domowej doswiadczajg leku, cierpienia, bezsilnosci, przygnebienia i rozpaczy. Ich ciato i psychika
doznajg zaréwno ostrych urazéw jak i podlegajg procesowi niszczacego i rozciggnietego w czasie
stresu i zagrozenia. Jest to bardzo niepokojgce zjawisko, ktore wymaga interwencji publicznych stuzb
w zakresie bezpieczenstwa i pomocy spotecznej. W 2021 r. liczba ofiar przemocy domowej, zgodnie
z danymi MOPS w Tomaszowie Mazowieckim, byta réwna 128. W przypadku liczby ofiar przemocy na
tysigc mieszkarcow wskaznik ten dla miasta wynosi 2,3. Najwyzszg wartos¢ wskaznika, powyzej
Sredniej dla miasta, odnotowano na obszarze poréwnawczym 4 - Rejon 4 (2,4). Szczegétowe dane

w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 11 Liczba ofiar przemocy domowej na 1 000 mieszkaricow

Obszar 1 Rejon 1 16174 33 2,0
Obszar 2 Rejon 2 5565 13 2,3
Obszar 3 Rejon 3 11 603 26 2,2
Obszar 4 Rejon 4 23514 56 2,4
Srednia Miasto 56 856 128 2,3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 10 Liczba ofiar przemocy domowej na 1 000 mieszkaricow
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim

W 2021 r. pomoca spoteczng w Tomaszowie Mazowieckim objetych byto 2 151 oséb (okoto 3,8%
ludnosci miasta). Wskaznik liczby osoéb, ktérym udzielono wsparcia finansowego z pomocy spotecznej
na 1 000 mieszkancéw w 2021 r. wynosit dla miasta 37,8. Obszarami, na ktérych zauwaza sie
najwiekszg liczbe oséb korzystajgcych z finansowej pomocy na 1000 mieszkarncow jest obszar 2 -
Rejon 2 (wskaznik 40,6) oraz obszar 4 - Rejon 4 (39,6).

Tabela 12 Liczba klientow osrodka pomocy spotecznej korzystajgcych ze Swiadczen na 1 000 mieszkaricow

Obszar 1 Rejon 1 16 174 561 34,7
Obszar 2 Rejon 2 5565 226 40,6
Obszar 3 Rejon 3 11603 434 37,4
Obszar 4 Rejon 4 23514 930 39,6
Srednia Miasto 56 856 2151 37,8

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 11 Liczba klientow pomocy spotecznej korzystajgcych ze swiadczeri na 1 000 mieszkaricow
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim

Wskaznik liczby udzielonych $wiadczen z pomocy spotecznej na tysigc mieszkaricéw w 2021 r. wynosit
2 086. tacznie w miescie udzielono 118 602 swiadczenia. Obszarami, na ktorych zauwaza sie
najwiekszg liczbe udzielanych $wiadczent pomocy spotecznej w stosunku do liczby mieszkancow sga:

obszar 2 - Rejon 2 (2 237) oraz obszar 4 — Rejon 4 (2 181).

Tabela 13 Liczba udzielonych swiadczeri pomocy spotecznej na 1 000 mieszkaricow

Obszar 1 Rejon 1 16 174 30943 1913
Obszar 2 Rejon 2 5565 12 447 2237
Obszar 3 Rejon 3 11 603 23931 2062
Obszar 4 Rejon 4 23514 51281 2181
Srednia Miasto 56 856 118 602 2086

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 12 Liczba udzielonych swiadczeri pomocy spotecznej na 1 000 mieszkaricow
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim

Przeprowadzajgc analize poziomu problemdw spotecznych dla danego obszaru, warto jest sprawdzic¢
wysokos$¢ udzielonych Swiadczen pomocy spotecznej na tysigc mieszkancow. W 2021 r. tgczna kwota
Swiadczen z pomocy spotecznej w Tomaszowie Mazowieckim na 1 000 mieszkaricow wynosi 181 758
zt. Najwyzszy poziom $wiadczen jest notowany w obszarach 2 (Rejon 2 - 194 874 zt) oraz 4 (Rejon 4 -
190 025 zt).

Tabela 14 Kwota udzielonych swiadczeri pomocy spotecznej na 1 000 mieszkaricow

Obszar 1 Rejon 1 16174 2696 138 166 696
Obszar 2 Rejon 2 5565 1084473 194 874
Obszar 3 Rejon 3 11603 2085178 179710
Obszar 4 Rejon 4 23514 4 468 244 190 025
Srednia Miasto 56 856 10334033 181758

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 13 Kwota udzielonych swiadczen pomocy spotecznej na 1 000 mieszkancow
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych MOPS w Tomaszowie Mazowieckim

REJON 3

Kolejng analizowang w obszarze spotecznym zmienng jest aktywnos$¢ spoteczna (obywatelska)
mieszkancow, wyrazona liczbg organizacji pozarzgdowych na tysigc mieszkancéw. Na terenie
Tomaszowa Mazowieckiego zarejestrowanych jest 243 organizacji pozarzadowych (podajac za KRS),

co w przeliczeniu na tysigc mieszkaricow daje wskaznik 4,3. Najwyzszy wskaznik liczby NGO w stosunku
do liczby mieszkancéw odnotowano na obszarze 4 - Rejon 4 (5,4), a najnizszy na obszarze 1 - Rejon 1

(2,8). Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 15 Liczba organizacji pozarzgdowych na 1 000 mieszkancow

Liczba organizacji Liczba organizacji

Obszary porownawcze Liczba mieszkancow T - pozarza@owyc’P} I:]a
1000 mieszkancow

Obszar 1 Rejon 1 16174 46 2,8

Obszar 2 Rejon 2 5565 16 2,9

Obszar 3 Rejon 3 11603 55 4,7

Obszar 4 Rejon 4 23514 126 5,4

Srednia Miasto 56 856 243 4,3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych KRS
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Grafika 14 Liczba organizacji pozarzgdowych na 1 000 mieszkancow
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych KRS

Rewitalizacja jest procesem wyprowadzania ze stanu kryzysowego zdegradowanych obszarow miasta.
Degradacja ta przebiega na polu infrastrukturalnym (technicznym), ale nadto w sferze spoteczne;.
Jednym z czynnikdw, mogacych daé petniejszy obraz procesu degradacji spotecznej jest aktywnosé
spoteczna (obywatelska) mieszkancéw. W ramach prowadzonej delimitacji przeprowadzono analize
frekwencji w wyborach samorzgdowych. Do analizy przyjeto frekwencje w ostatnich wyborach
samorzgdowych na wadjta / burmistrza / prezydenta przeprowadzonych w 2018 roku. W Tomaszowie
Mazowieckim przeprowadzono jedng ture wybordw. Czynnikiem, ktéry wzieto pod uwage przy
pomiarze aktywnosci obywatelskiej poszczegdlnych obszardéw byta liczba wydanych kart do gtosowania
w komisjach wyborczych na poszczegdlnych obszarach. Najwyzszg frekwencje w wyborach
samorzadowych odnotowano na obszarze 2 — Rejon 2 (55,2%) oraz obszarze 3 — Rejon 3 (54,4%).
Najnizszg na obszarze 1 — Rejon 1 (50,2%).

Tabela 16 Frekwencja w wyborach samorzgdowych — wybory na prezydenta miasta, wybory samorzgdowe 2018 r.

Liczba uprawnionych  Liczba wydanych kart s g

Obszary poréwnawcze ) ) wyborach
do gtosowania do gtosowania
samorzadowych
Obszar 1 Rejon 1 15 446 7 748 50,2%
Obszar 2 Rejon 2 4492 2480 55,2%
Obszar 3 Rejon 3 11175 6083 54,4%
Obszar 4 Rejon 4 18 532 9429 50,9%
Srednia Miasto 49 645 25740 51,8%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PKW (https://wybory2018.pkw.gov.pl/pl)
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Grafika 15 Frekwencja w wyborach samorzgdowych — wybory na prezydenta miasta, wybory samorzgdowe 2018 r.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych PKW (https.//wybory2018.pkw.gov.pl/pl)

W zwigzku z miejskim charakterem analizowanej jednostki terytorialnej zaktada sie, ze wskazniki
gospodarcze mocno rdéznicujg wyrdznione obszary poréwnawcze. Ze wzgledu na petnienie waznych
funkcji spoteczno-gospodarczych przez miasto Tomaszow Mazowiecki, naturalnym wydaje sie
zageszczenie dziatalnosci gospodarczych na obszarze Scistego centrum. Zgromadzone dane
przedstawione w tabeli i na kartogramie ponizej potwierdzajg tg hipoteze. Najwyzsza liczba
zarejestrowanych dziatalnosci gospodarczych w stosunku do liczby mieszkarncéw znajduje sie na
obszarze poréwnawczym 4 - Rejon 4 (61,9). Najmniej zarejestrowanych dziatalnosci w stosunku do
liczby mieszkancédw znajduje sie na obszarze 3 —Rejon 3 (47,9). Szczegdtowe dane w tym zakresie

przedstawia tabela ponizej.

Tabela 17 Liczba podmiotow gospodarczych na 1 000 mieszkancow

Liczba ; _
) Liczba podmiotéw
, : . . . zarejestrowanych

Obszary porownawcze Liczba mieszkancow . gospodarczych na

podmiotéw ) "
1 000 mieszkancow

gospodarczych

Obszar 1 Rejon 1 16 174 805 49,8

Obszar 2 Rejon 2 5565 324 58,2

Obszar 3 Rejon 3 11 603 556 47,9

Obszar 4 Rejon 4 23514 1455 61,9

Srednia Miasto 56 856 3140 55,2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CEIDG

34



Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CEIDG

Wazny wskaznikiem w okresleniu kondycji spoteczno-gospodarczej danej jednostki terytorialnej jest
dynamika rozwoju przedsiebiorczosci, ktéra jest okreslona relacjg nowo rejestrowanych podmiotéw
gospodarki narodowej do tych likwidowanych. W skali miasta w 2021 roku powstato 269 firm,

a zlikwidowano 145. Sredni wskaznik dla miasta wynosi 1,9. Wskaznik ten najkorzystniejszy jest dla
jednostki porownawczej 4 — Rejon 4 (2,4) oraz 2 — Rejon 2 (1,7). Szczegbtowe dane w tym zakresie

przedstawia tabela ponizej.

Tabela 18 Liczba nowo zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w stosunku do wyrejestrowanych

Obszar 1 Rejon 1 76 48 1,6
Obszar 2 Rejon 2 32 19 1,7
Obszar 3 Rejon 3 47 31 1,5
Obszar 4 Rejon 4 114 47 2,4
Srednia Miasto 269 145 1,9

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CEIDG
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Grafika 17 Liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w stosunku do wyrejestrowanych
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych CEIDG

4.4 Wskazniki przestrzenno-funkcjonalne

Dostepnosc ustug oraz ich dywersyfikacja sg istotne i majg wptyw na jakos¢ zycia mieszkancow.
Tomaszéw Mazowiecki jest osrodkiem miejskim - siedzibg i centrum administracyjnym. To tutaj
skupiajg sie najwazniejsze urzedy i instytucje o randze lokalne i regionalnej. Poza mozliwoscig
zatatwienia spraw urzedowych, Miasto swiadczy rowniez szeroki wachlarz ustug spotecznych.
Dostepnosc przestrzenna do ustug spotecznych na danym obszarze jest istotnym elementem jakosci
zycia $wiadczy o stopniu rozwoju danego obszaru. Funkcjonowanie osrodkéw skupienia lokalnego na
danym obszarze jest istotnym elementem ksztattujgcym spdjnosé spoteczng oraz poczucie tozsamosci
mieszkancéw z miejscem zamieszkania. W przypadku dostepu do ustug spotecznych (apteki, biblioteki,
banki, poczta, instytucje kultury, swietlice, biblioteki, koscioty) na 1 000 mieszkancéw najlepiej
przedstawia sie sytuacja w obszarze 1 — Rejon 1. Najnizszy wskaznik dostepnosci ustug spotecznych
notowany jest na obszarach 3 —Rejon 3 oraz 2 — Rejon 2. Obszary te mogg by¢ zagrozone
marginalizacjg ze wzgledu na dystans przestrzenny najwazniejszych instytucji ksztattujgcych zycie

spoteczne i kulturalne danego obszaru. Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 19 Dostepnosc ustug spotecznych na 1 000 mieszkaricow
Obszary poréwnawcze Liczba mieszkaricow  Podmioty Swiadczagce ~ Dostepnos¢ do
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Obszar 1 Rejon 1 16174 133 8,2
Obszar 2 Rejon 2 5565 24 4,3
Obszar 3 Rejon 3 11603 22 1,9
Obszar 4 Rejon 4 23514 125 5,3
Srednia Miasto 56 856 304 53

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 18 Dostepnosc ustug spotecznych
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

REJON 4

Kolejnym analizowanym wskaznikiem z zakresu sfery przestrzenno-funkcjonalnej jest liczba
udogodnien przeznaczonych dla oséb z niepetnosprawnoscig, ktéra jest mierzona:

— Liczba toalet publicznych dostosowanych dla oséb z niepetnosprawnosciami,

— Liczba miejsc parkingowych przeznaczonych dla oséb z niepetnosprawnosciami,

— Liczbg przejs¢ dla pieszych z udogodnieniami dla 0séb z niepetnosprawnosciami.
Majac na uwadze konieczno$¢ wprowadzania udogodnien dla 0séb o specjalnych potrzebach
w zwigzku z zapisami Ustawy o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz.U.
2020 poz. 1062), dostepnos¢ powinna zostaé zapewniona w szczegdlnosci w wymiarze
architektonicznym, cyfrowym i informacyjno-komunikacyjnym. Podajgc za ustawg definiuje sie
nastepujgce mozliwe udogodnienia:

W zakresie dostepnosci architektoniczne;j:
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a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkéw,
b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkdw technicznych i rozwigzan architektonicznych
w budynku, ktére umozliwiajg dostep do wszystkich pomieszczen,
c) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposéb
wizualny i dotykowy lub gtosowy,
d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa asystujgcego,
e) zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania
w inny sposob.
W zakresie dostepnosci cyfrowej: wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019 r.
o dostepnosci cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych.
W zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j:
a) obstuge z wykorzystaniem srodkéw wspierajgcych komunikowanie sie w jezyku migowym
i innych $rodkach komunikowania sie lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu on-line do
ustugi ttumacza przez strony internetowe i aplikacje,
b) instalacje urzadzen lub innych srodkéw technicznych do obstugi osdb stabostyszgcych, ktérych
celem jest wspomaganie styszenia,
c) zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalnosci —
w postaci elektronicznego pliku zawierajgcego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci
w polskim jezyku migowym oraz informacji w tekscie fatwym do czytania,
d) zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem
publicznym w formie okreslonej w tym wniosku.
Na obszarze 1 - Rejon 1 oraz obszarze 3 — Rejon 3 nie odnotowano takich udogodnien. Najwiecej jest

ich na obszarze 4 — Rejon 4. Szczegbétowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponize;.

Tabela 20 Liczba udogodnien w przestrzeniach publicznych dostosowanych do potrzeb 0sob ze szczegdinymi potrzebami
Liczba udogodnien w
przestrzeniach

Liczba udogodnien dla publicznych
Obszary poréwnawcze Powierzchnia [km?] 0s0b ze szczegdlnymi dostosowanych do
potrzebami potrzeb oséb ze

szczegolnymi
potrzebami na km?

Obszar 1 Rejon 1 12,6 0 0,00
Obszar 2 Rejon 2 10,5 1 0,10
Obszar 3 Rejon 3 14,3 0 0,00
Obszar 4 Rejon 4 3,9 7 1,79
Srednia Miasto 41,3 8 0,19

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Teoretycznie ujmujac, obszary, na ktorych wystepuje znaczne zageszczenie podmiotéw $wiadczgcych
ustugi publiczne lub wystepuje znaczna aktywnosé gospodarcza (np. centrum) majg znacznie wiekszy
potencjat rozwojowy. Jednakze w celu zapewnienia i umozliwienia rozwoju koniecznym jest techniczne
przystosowanie obiektow i terendw oraz likwidacja barier przestrzennych. W zwigzku z rozwojem
sposobow realizowania ustug (w tym ustug publicznych), starzeniem sie spotecznosci lokalnej, czy
zmiang modelu handlu, pewne obszary miast tracg swoje funkcje, niejednokrotnie bezpowrotnie.

W zwigzku z powyzszym dokonano jakosciowej oceny poziomu dostosowania rozwigzan
urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji terenu. Zgodnie z ponizszg grafikg najwieksze potrzeby

i zarazem najnizszy poziom dostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji
terenu wystepuje na obszarze 4 — Rejon 4. Rejon 4 jest centralnym osrodkiem miasta, skupia wiele
funkcji, co wymaga dostosowan do zmieniajgcych sie okolicznosci przestrzennych, Srodowiskowych

oraz architektonicznych.

Tabela 21 Poziom dostosowania rozwiqzari urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji terenu

Obszary poréwnawcze Bardzo niski Niski Sredni Wysoki
Obszar 1 Rejon 1
Obszar 2 Rejon 2
Obszar 3 Rejon 3
Obszar 4 Rejon 4

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

W Tomaszowie Mazowieckim tereny zielone (bedgce w zasobie publicznym) zajmujg powierzchnie

1 435,1 ha, co stanowi 34,8% ogdlnej powierzchni miasta. Dostep do trendw zielonych (parkow,
zielencow) ma wymierny wptyw na jakos¢ zycia mieszkancéw, szczegdlnie w zwigzku ze starzeniem sie
spotecznosci lokalnej, wychowaniem mtodego pokolenia oraz zachodzgcymi zmianami klimatycznymi.
Zgodnie ze zgromadzonymi danymi, do najbardziej zielonych jednostek nalezy zaliczy¢ obszar 3 - Rejon
3 oraz obszar 2 - Rejon 2. Wynikajacy z tego potencjat rozwojowy stanowi doskonatg baze dla
podejmowanych dziatan rewitalizacyjnych (infrastrukturalnych i spotecznych). Szczegétowe dane

w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 22 Udziat terendw zielonych, urzqdzonych w zasobie miejskim

Powierzchnia Udziat terendw

Obszary poréwnawcze terendéw zielonych Powierzchnia [ha] zielonych w zasobie
[ha] miejskim

Obszar 1 Rejon 1 383,8 1258 30,5%

Obszar 2 Rejon 2 328,4 1046 31,4%

Obszar 3 Rejon 3 678,3 1434 47,3%

Obszar 4 Rejon 4 44 6 391 11,4%

Srednia Miasto 1435,1 4130 34,8%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 21 Udziat terenow zielonych, urzqdzonych w zasobie miejskim

REJON1

REJON 2 Udziat terenow zielonych
w zasobie gminnym

REJON 3 - 4k
30,5%

31,4%
47,3%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Wykluczenie komunikacyjne lub transportowe to pozbawienie mozliwosci korzystania z transportu
publicznego mieszkancow danego obszaru. Jest to element w duzej mierze decydujgcy o jakosci zycia
mieszkancéw. W ramach opracowania delimitacyjnego przeprowadzono analize potgczen zbiorowej
komunikacji publicznej w Tomaszowie Mazowieckim w odniesieniu do jednostek poréwnawczych.
tacznie w samym miescie Tomaszéw Mazowiecki funkcjonuje 19 linii publicznej komunikacji
autobusowej. Wtgczajgc w to linie wychodzgce z gminy Tomaszow Mazowiecki, liczba linii komunikacji
publicznej wynosi 33. Podziat linii autobusowych przedstawia sie nastepujgco:

— Obszar catego miasta; nr.linii: 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 12, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,

45. tacznie 21 linii.
— Obszar catej gminy; nr. linii: 2, 3,5, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 45. tacznie 14 linii.

Tabela 23. Liczba i numery linii publicznej komunikacji na obszarach poréwnawczych
taczna liczba linii

Rejon Numery linii autobusowych Sy
Rejon 1 1,2,3,4,5,6,7,8,9,12, 32, 33, 34, 35,36, 37, 39, 40 18

Rejon 2 3,8,9,12,36,37, 38,40 8

Rejon 3 1,2,3,4,5,6,7,8,9,12, 31, 36,37, 38, 40, 45 16

Rejon 4 1,2,3,4,5,6,7,8,9,12, 33,34, 35,36, 37, 38, 39, 40, 45 19

tgczna liczba linii komunikacji publicznej 19*

*tgczna liczba linii komunikacji autobusowej. liczba to nie jest sumq linii, gdyz linie autobusowe powtarzajq sie jesli
przebiegajq przez wiecej niz jeden rejon. Nie zsumowano linii 31 i 32- sq to linie dowozqgce ucznidw i uczennice do szkot
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Dane dotyczace linii komunikacyjnych pokazujg, ze obszarem, na ktérym wystepuje najnizszy poziom
obstugi komunikacyjnej jest Rejon 2 - jedynie 8 na 19 (42,1%) linii autobusowych kursuje przez ten
obszar. Najwyzszy poziom dostepnosci komunikacyjnej notowany jest na obszarze 4 - Rejon 4. W tym
Rejonie kursuje 19 linii autobusowych (na ogdlng liczbe 19). Szczegbtowe dane w tym zakresie

przedstawia tabela ponizej.

Tabela 24 Poziom obstugi komunikacyjnej Tomaszowa Mazowieckiego

Liczba linii t t : :
iczba linii transportu B o

Obszary porownawcze miejskiego obstugiwanych T
przez MZK

Obszar 1 Rejon 1 18 94,7%

Obszar 2 Rejon 2 8 42,1%

Obszar 3 Rejon 3 16 84,2%

Obszar 4 Rejon 4 19 100,0%

Srednia Miasto 19* -

*QObszar catego miasta: 21 linii (w tym 2 to autobusy szkolne). Razem 19.
Obszar cafej gminy: 14 linii. Jedna linia moze obstugiwaé kazdy z wymienionych obszaréw - CALOSC pokazuje
sztuki (punkty) obstugiwane

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 22 Poziom obstugi komunikacyjnej

REJON 1

REJON 4

Poziom
obstugi komunikacyjnej

T 42%
84,2%
94,7%
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REJON 3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowiecki

4.5 Wskazniki srodowiskowe
Czynniki srodowiskowe, oraz te zwigzane z ochrong klimatu i energooszczednoscig sg wazna czesciag
kondycji przestrzennej danego obszaru. Zgodnie z przeprowadzong inwentaryzacja, liczba

nieruchomosci, na ktérych zidentyfikowano wyroby azbestowe wynosi 2 141. Aby zobrazowad
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problem wystepowania azbestu na terenie miasta, odniesiono liczbe nieruchomosci zawierajgcych
azbest do powierzchni danej jednostki poréwnawczej. Najwiekszg koncentracje nieruchomosci na km?,
na ktérych zidentyfikowano wyroby azbestowe, odnotowano na obszarach 2 - Rejon 2 (74,73) oraz 4 —

Rejon 4. Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 25 Liczba nieruchomosci zawierajgcych wyroby azbestowe na km?
Liczba nieruchomosci, Liczba

na ktérych nieruchomosci

Obszary porownawcze Powierzchnia [km?] zidentyfikowano zawierajgcych
wyroby azbestowe wyroby azbestowe /
[obiekty] km?

Obszar 1 Rejon 1 12,6 647 51,42

Obszar 2 Rejon 2 10,5 782 74,73

Obszar 3 Rejon 3 14,3 495 34,52

Obszar 4 Rejon 4 3,9 217 55,51

Srednia Miasto 41,3 2141 51,84

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 23 Liczba nieruchomosci zawierajgcych wyroby azbestowe na km?

REJON 1

REJON 4 Liczba nieruchomosci

zawierajacych wyroby
azbestowe na 1 km?

34,5
51,4
55,5

147

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

REJON 3

Kolejnym czynnikiem réznicujgcym wskazane obszary w sferze srodowiskowej jest ilos¢ wyrobow
azbestowych w przeliczeniu na mieszkanca. Zgodnie z przeprowadzong analizg catkowita masa azbestu
na nieruchomosciach, na ktérych zidentyfikowano wyroby azbestowe w Tomaszowie Mazowieckim
wyniosta 1 551 678 kg. W przeliczeniu na jednego mieszkarica masa wyrobéw azbestowych wyniosta
27,3 kg na mieszkanica. W odniesieniu do obszaréw poréwnawczych to na obszarze 2 — Rejon 2
zidentyfikowano najwiekszg mase wyrobow azbestowych na mieszkanca (104,3 kg/mieszkanca).

Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.
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Tabela 26 Ilos¢ wyrobdw azbestowych na 1 mieszkarica

Obszar 1 Rejon 1 16 174 419 333 25,9
Obszar 2 Rejon 2 5565 580 285 104,3
Obszar 3 Rejon 3 11603 382 060 32,9
Obszar 4 Rejon 4 23514 169999 7,2
Srednia Miasto 56 856 1551678 27,3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 24 llos¢ wyrobow azbestowych na 1 mieszkanca

REJON 1

REJON 4

llos¢ wyrobow azbestowych
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Kolejnym czynnikiem réznicujgcym wskazane obszary w sferze srodowiskowej jest masa wyrobow
azbestowych w odniesieniu do powierzchni. Zgodnie z przeprowadzong analiza catkowita masa
azbestu na nieruchomosciach, na ktérych zidentyfikowano wyroby azbestowe w Tomaszowie
Mazowieckim wyniosta 1 551,68 ton. W przeliczeniu na jednostke powierzchni masa wyrobow
azbestowych wyniosta 37,57 ton na km?2. W odniesieniu do obszaréw poréwnawczych to na obszarze
2 —Rejon 2 zidentyfikowano najwiekszg mase wyrobdw azbestowych na jednostke powierzchni (55,45

ton / km?). Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.
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Tabela 27 Masa wyrobow azbestowych na km?

Obszar 1 Rejon 1 12,6 419,33 33,33
Obszar 2 Rejon 2 10,5 580,28 55,45
Obszar 3 Rejon 3 14,3 382,06 26,64
Obszar 4 Rejon 4 3,9 170,00 43,49
Srednia Miasto 41,3 1551,68 37,57

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 25 Masa wyrobdw azbestowych na km?

REJON 1

REJON 4

REJON/2 Masa wyrobow
azbestowych na 1 km? [t]

266

33,3
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Nastepna analizowana zmienna dotyczy wskaznika jakosciowego - jakosci powietrza, ktory istotnie
wptywa na jakos¢ zycia mieszkancéw miasta. Na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego
funkcjonuje jedna stacja pomiarowa zanieczyszczenia powietrza. Jest to stacja Tomaszéw Mazowiecki,
znajdujacy sie przy ul. Kochanowskiego 6. Zgodnie z przeprowadzong ,,Roczng oceng jakosci powietrza
w wojewddztwie tédzkim. Raport wojewddzki za rok 2021”, w Regionalnym Wydziale Monitoringu
Srodowiska w todzi, bioragc pod uwage rok 2021, na terenie Tomaszowa stacja pomiarowa wykazata
przekroczenia PM 2,5; BaP(PM10) oraz O° (ozon). Istotny wptyw na jako$¢ powietrza ma ponadto
przebieg drog oraz natezenie ruchu (czesto zwigzane z koncentracjg podmiotow gospodarczych, czy

punktow Swiadczgcych ustugi publiczne). Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano jakosciowej
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oceny wskaznika. Ze wzgledu na zageszczenie zabudowy, przebieg gtéwnych traktéw komunikacyjnych
oraz zageszczenie ustug publicznych, najnizej ocenianymi jednostkami pod katem jakosci powietrza

jest obszar 4 — Rejon 4. Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 28 Jakos¢ powietrza

Obszary porownawcze Niski Sredni Wysoki
Obszar 1 Rejon 1
Obszar 2 Rejon 2
Obszar 3 Rejon 3
Obszar 4 Rejon 4

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 26 Jakosc powietrza

REJON 1

REJON 2

REJON 3 Jakosc powietrza

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Dla opisania kondycji miasta w zakresie infrastruktury, przeprowadzono analize potrzeb w zakresie
prac termomodernizacyjnych na obiektach uzytecznosci publicznej w Tomaszowie Mazowieckim.

W tym celu dokonano analizy liczby obiektéw uzytecznosci publicznej zarzadzanych przez miasto
wymagajgcych przeprowadzenia termomodernizacji w odniesieniu do poszczegdlnych obszardw.
Zbierajac dane brano pod uwage koniecznos$¢ dokonania termomodernizacji oraz innych dziatan na
rzecz optymalizacji energetyczne;.

tacznie na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego 18 budynkdw zarzgdzanych przez miasto
powinno by¢ poddane termomodernizacji. Najwieksze zapotrzebowanie na podjecie dziatan na rzecz
optymizacji energetycznej obiektéw uzytecznosci publicznej wystepuje na obszarze 4 — Rejon 4 (2,3

obiektu na km?). Jako, ze budynki uzytecznosci publicznej stanowig w duzej mierze baze dla
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podejmowanych miekkich (spotecznych) dziatan rewitalizacyjnych, dziatania z zakresu

energooszczednosci powinny by¢ podejmowane w jak najszerszym zakresie.

Tabela 29 Liczba obiektéw uzytecznosci publicznej wymagajgcych termomodernizacji na km?

Obszar 1 Rejon 1 12,6 4 0,3
Obszar 2 Rejon 2 10,5 2 0,2
Obszar 3 Rejon 3 14,3 3 0,2
Obszar 4 Rejon 4 3,9 9 2,3
Srednia Miasto 41,3 18 0,4

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 27 Liczba obiektéw uzytecznosci publicznej wymagajgcych termomodernizacji na km?

Liczba obiektow uzytecznosci
publicznej wymagajacych
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Dla opisania kondycji miasta w zakresie infrastruktury, przeprowadzono analize potrzeb w zakresie
liczby obiektow uzytecznosci publicznej wymagajacych termomodernizacji w Tomaszowie
Mazowieckim. tacznie na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego funkcjonuje 67 budynkéw
uzytecznosci publicznej zarzgdzanych przez Miasto Tomaszéw Mazowiecki. Sposrdd nich 18 wymaga
podjecia dziatan termomodernizacyjnych. W odniesieniu do poszczegdlnych obszaréw poréwnawczych
to w Rejonie 4 wystepuje najwieksze zapotrzebowanie na podejmowanie dziatan
termomodernizacyjnych (31% obiektéw wymaga termomodernizacji). Szczegdtowe dane w tym

zakresie przedstawia tabela ponizej.
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Tabela 30 Udziat obiektow uzytecznosci publicznej wymagajqcych termomodernizacji w ogdinej liczbie budynkéw

Obszary porownawcze

Obszar 1
Obszar 2
Obszar 3
Obszar 4
Srednia

Rejon 1
Rejon 2
Rejon 3
Rejon 4
Miasto

Liczba obiektow
uzytecznosci
publicznej

17
7

14
29
67

Liczba obiektow
uzytecznosci
publicznej
wymagajacych
termomodernizacji
4

2

3

9

18

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Udziat obiektéw
uzytecznosci
publicznej
wymagajacych
termomodernizacji
23,5%

28,6%

21,4%

31,0%

26,9%

Grafika 28 Udziat obiektow uzytecznosci publicznej wymagajgcych termomodernizacji w ogdlnej liczbie budynkdw

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

REJON 1

REJON 3

REJON 2
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21,4%
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Analizowany ponizej wskaznik prezentuje skale potrzeb w zakresie koniecznosci dostosowania

obiektow do o0sdéb o szczegdlnych potrzebach. Na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie

Mazowieckim szacowano, iz co najmniej 40 obiektéw jest dostosowanych do 0séb ze szczegdlinymi

potrzebami. W Tomaszowie Mazowieckim 59,7% obiektdw uzytecznosci publicznej (zarzgdzanych

przez miasto) jest dostosowanych do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami. Najwieksze potrzeby

zwigzane z dostosowaniem budynkdéw do 0sdb ze specjalnymi potrzebami zdiagnozowano na obszarze

2 — Rejon 2 (jedynie jeden budynek na siedem jest dostosowany) oraz obszar 4 — Rejon 4.

Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.
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Tabela 31 Liczba obiektow wymagajgcych dostosowania do 0sob ze szczegolnymi potrzebami do ogdlnej liczby budynkow
uzytecznosci publicznej

Obszar 1 Rejon 1 17 13 76,5%
Obszar 2 Rejon 2 7 1 14,3%
Obszar 3 Rejon 3 14 10 71,4%
Obszar 4 Rejon 4 29 16 55,2%
Srednia Miasto 67 40 59,7%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 29 Liczba obiektow wymagajgcych dostosowania do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami do ogdlnej liczby budynkow
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

REJON 4

4.6 Wskazniki techniczne

Przeglad wskaznikdw technicznych ma zobrazowad kondycje danego obszaru oraz wstepnie wskazac
jego bariery, ktore utrudniajg badz uniemozliwiajg jego rozwdj, a takze negatywnie oddziatuja

na jakos$¢ zycia mieszkancéw. Centrum miasta to obszar o duzej koncentracji obiektéw zabytkowych,
co jednoczesnie jest zwigzane ze szczegdlnym zapotrzebowaniem na prowadzenie prac
inwestycyjnych, czy konserwatorskich.

Tomaszow Mazowiecki jest miastem zabytkéw, z funkcjonalnie zagospodarowanym uktadem
urbanistycznym wkomponowany w przyrode miejskg. W miescie tacznie zlokalizowanych jest 225

obiektéw zabytkowych. Zageszczenie obiektow zabytkowych z jednej strony jest przejawem bogatego
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materialnego dziedzictwa kulturowego (dtugiej historii miasta), z drugiej natomiast stanowi powazne
wyzwanie w zwigzku z koniecznoscig remontéw danych obiektéw.

Jednostkg z najwiekszg liczbg zabytkdw w stosunku do zajmowane] powierzchni jest obszar 4 - Rejon 4.
Na tym obszarze zlokalizowanych jest 159 obiektéw zabytkowych. Srednio liczba zabytkéw

w przeliczeniu na km? wynosi 40,7. W nastepnej kolejnosci jest to obszar 1 - Rejon 1 ze wskaznikiem

liczby zabytkdw na km? wynoszaca 4,1. Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponize;.

Tabela 32 Liczba zabytkdéw na km?
Liczba zabytkéw na

Obszary poréwnawcze Powierzchnia [km?] Liczba zabytkow km?
Obszar 1 Rejon 1 12,6 51 4,1
Obszar 2 Rejon 2 10,5 8 0,8
Obszar 3 Rejon 3 14,3 7 0,5
Obszar 4 Rejon 4 3,9 159 40,7
Srednia Miasto 41,3 225 5,4

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 30 Liczba zabytkéw na km?
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

REJON'3

Kolejnym wskaznikiem opisujgcym techniczng kondycje obszaru miasta i potencjalne potrzeby

w zakresie rewitalizacji jest liczba pustych budynkow w przeliczeniu na ogdélng liczbe budynkéw na
danym obszarze poréwnawczym. Wyniki wskazujg, ze najwieksze zageszczenie nieuzytkowanych
budynkow znajduje sie w obszarze 4 - Rejon 4 (50,7%) oraz na obszarze 3 - Rejon 3 (34,3%).

Szczegdtowe dane w tym zakresie przedstawia tabela ponizej.

Tabela 33 Udziat pustych lokali zarzgdzanych przez Miasto do ogdlnej liczby budynkow
Obszary poréwnawcze Liczba budynkéw Liczba pustych lokali Udziat pustych lokali
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—

—

Obszar 1 Rejon 1 5 855 988 16,9%
Obszar 2 Rejon 2 3265 276 8,5%

Obszar 3 Rejon 3 2940 1007 34,3%
Obszar 4 Rejon 4 3810 1930 50,7%
Srednia Miasto 15 870 4201 26,5%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Grafika 31 Udziat pustych lokali zarzqdzanych przez Miasto do ogdinej liczby budynkéw
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Kolejnym analizowanym wskaznikiem jest ogdlna liczba budynkdw w przeliczeniu na powierzchnie.

Dane dla poszczegdlnych jednostek przedstawia ponizsza tabela. Zageszczenie zabudowy wskazywad
moze na wieksze koszty jej utrzymania i konserwacji. Wartos¢ przeliczeniowa wskaznika w przypadku
miasta wynosi 285,1. Najwieksze zageszczenie zabudowy charakteryzuje obszary 4 - Rejon 4 oraz 1 -

Rejon 1, a warto$¢ wskaznika znacznie przewyzsza przecietng wartos¢ dla miasta.

Tabela 34 Liczba budynkdw ogdtem w przeliczeniu na powierzchnie

Obszar 1 Rejon 1 12,6 3898 309,8
Obszar 2 Rejon 2 10,5 2 856 272,9
Obszar 3 Rejon 3 14,3 2576 179,6
Obszar 4 Rejon 4 3,9 2442 624,7
Srednia Miasto 41,3 11772 285,1

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 32 Liczba budynkdéw w przeliczeniu na powierzchnie
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Kolejnym analizowanym wskaznikiem jest udziat budynkéw mieszkalnych zamieszkanych w ogdélnej
liczbie budynkdéw. Zageszczenie zabudowy wskazywac¢ moze wskazywac na charakter obszaru —
mieszkaniowy czy przemystowy. W Tomaszowie Mazowieckim najwieksze zageszczenie budynkow
mieszkalnych znajduje sie nas obszarze 3 —Rejon 3 oraz 2 — Rejon 2. Dane dla poszczegdlnych

jednostek przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 35 Udziat budynkow mieszkalnych zamieszkanych w ogdlnej liczbie budynkow

Obszar 1 Rejon 1 2 286 5855 39,0%
Obszar 2 Rejon 2 1495 3265 45,8%
Obszar 3 Rejon 3 1426 2 940 48,5%
Obszar 4 Rejon 4 1475 3810 38,7%
Srednia Miasto 6 682 15 870 42,1%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 33 Liczba budynkdéw w przeliczeniu na powierzchnie
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z mapy ewidencyjnej miasta

Kolejng zmienng obrazujacy stopien degradacji technicznej obszardow jest wskaznik odnoszacy sie

do poziomu zniszczenia budynkdw oraz ich zapotrzebowania na prace remontowe. Zrédtem danych
dla oceny stopnia degradacji byty informacje zawarte w dokumentach miegjskich, a takze informacje
uzyskane od poszczegdlnych witascicieli i zarzadcdw, jak réwniez wizje lokalne w terenie. W analizie
wzieto pod uwage problem degradacji zarowno obiektéw kubaturowych, jak i elementéw
infrastruktury liniowej oraz przestrzeni publicznych. Za tereny najbardziej wymagajgce inwestycji
remontowych uznano obszar 4 — Rejon 4. Wyzszy niz w pozostatych jednostkach poziom degradacji
moze wynikacé po czesci z duzej liczby ludnosci zamieszkujgcych ten obszar. Rejon 4 to centrum miasta,
wraz z otaczajgcymi je obszarami, stanowi miejsce koncentracji tego problemu, ktére w szczegdlnosci

powinno zostac¢ objete dziataniami rewitalizacyjnymi.

Tabela 36 Poziom degradacji technicznej

Obszary poréwnawcze Niski Sredni Wysoki Bardzo wysoki
Obszar 1 Rejon 1
Obszar 2 Rejon 2
Obszar 3 Rejon 3
Obszar 4 Rejon 4

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 34 Poziom degradacji technicznej
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Kolejny analizowany wskaznik dotyczy zjawiska wykluczenia cyfrowego. Dla zobrazowania réznic

w ramach obszaréw pordwnawczych przeanalizowano wskaznik penetracji budynkéw Internetem
stacjonarnym o przepustowosci co najmniej 30 mb/s. Srednie nasycenie Internetem stacjonarnym

0 przepustowosci co najmniej 30 mb/s w Tomaszowie Mazowieckim wynosi 40 %. Najkorzystniejsza
sytuacja przedstawia sie na obszarze nr 4 — Rejon 4, ze wskaznikiem pokrycia Internetem na poziomie

59,4%. W jednostce porownawczej nr 2 — jedynie 11,9%.

Tabela 37 Penetracja budynkowa Internetem stacjonarnym o przepustowosci co najmniej 30 mb/s

Obszar 1 Rejon 1 3963 1521 38,4%
Obszar 2 Rejon 2 2 886 344 11,9%
Obszar 3 Rejon 3 2 586 1427 55,2%
Obszar 4 Rejon 4 2515 1493 59,4%
Srednia Miasto 11950 4785 40,0%

Zrédto: https://mapbook.uke.gov.pl/. Data pobrania 21.07.2022 r.

54



Gminny Program Rewitalizacji Miasta Tomaszowa Mazowieckiego na lata 2023-2030

Grafika 35 Penetracja budynkowa Internetem stacjonarnym o przepustowosci co najmniej 30 mb/s
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Kolejnym analizowanym wskaznikiem jest dostep do instalacji gazowej w przeliczeniu na liczbe
mieszkancow. W tym celu dokonano analizy liczby ludnosci w mieszkaniach i budynkach zbiorowego
zakwaterowania wyposazonych w instalacje gazu z sieci. Ogétem w mieScie Tomaszéw Mazowiecki
71,1% mieszkancow korzysta z instalacji gazowej w swoich mieszkaniach. Najwyzszy odsetek
mieszkancéw Tomaszowa Mazowieckiego korzystajgcych z sieci gazowej zanotowano w Rejonie 4 —
83,3% oraz Rejonie 1 —73,5%. Najnizszy wskaznik dostepnosci notuje sie na obszarze 2 — Rejon 2 —

jedynie 13,2%. Dane dla poszczegdlnych jednostek przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 38 Korzystajqcy z sieci gazowej w % ogotu ludnosci

Liczba ludnosci . .
Korzystajacy z sieci

Obszary poréwnawcze Liczba mieszkancéw  korzystajacej z sieci )

. gazowej
gazowej

Obszar 1 Rejon 1 16174 11892 73,5%

Obszar 2 Rejon 2 5565 737 13,2%

Obszar 3 Rejon 3 11603 8209 70,7%

Obszar 4 Rejon 4 23514 19 586 83,3%

Srednia Miasto 56 856 40 424 71,1%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 36 Korzystajqcy z sieci gazowej w % ogotu ludnosci

REJON 1

REJON 4

Udziat ludnosci
korzystajacy z sieci gazowej

o 13,2%
70,7%
73,5%
83,3%

REJON'3

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

Ostatnim analizowanym wskaznikiem jest dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w przeliczeniu
na liczbe mieszkancow. W tym celu dokonano analizy liczby ludnosci korzystajacej z sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Ogdétem w miescie Tomaszow Mazowiecki 81,1% mieszkancow korzysta
z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w swoich mieszkaniach. Najwyzszy odsetek mieszkancow
Tomaszowa Mazowieckiego korzystajgcych z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zanotowano

w Rejonie 4 — 87,7% oraz Rejonie 1 —82,7%. Najnizszy wskaznik dostepnosci notuje sie na obszarze 3 —

Rejon 3 —jedynie 70,2%. Dane dla poszczegdlnych jednostek przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 39 Korzystajqcy z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w % ogdtu ludnosci
Liczba ludnosci

korzystajgcej z sieci Korzystajacy z sieci

Obszary poréwnawcze Liczba mieszkarcéw . - wodociggowej i

wodociggowej i ) .
) L kanalizacyjnej

kanalizacyjnej

Obszar 1 Rejon 1 16174 13378 82,7%

Obszar 2 Rejon 2 5565 3978 71,5%

Obszar 3 Rejon 3 11603 8 146 70,2%

Obszar 4 Rejon 4 23514 20613 87,7%

Srednia Miasto 56 856 46 115 81,1%

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta w Tomaszowie Mazowieckim
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Grafika 37 Korzystajqcy z sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w % ogdtu ludnosci
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4.7 Podsumowanie

Przeprowadzona analiza czynnikdw problemowych miata na celu identyfikacje obszaru
zdegradowanego, co finalnie pozwolito na wyznaczenie obszaru rewitalizacji. Zgodnie z zapisami
Ustawy o rewitalizacji, obszar znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku wystepowania na nim
ponadto co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

e gospodarczych,

o srodowiskowych,

o przestrzenno-funkcjonalnych,

e technicznych.

Stopien i skale negatywnych zjawisk obrazujg mierniki opisujgce powyzsze sfery. W przedmiotowym
dokumencie poddano analizie wszystkie wymienione sfery, bazujac na danych pozyskanych z réznych
zrédet oraz ogdlnodostepnych opracowan, czy raportow. Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, najwiekszy
nacisk potozono na analize sfery spotecznej, dla ktorej zakres danych jest najszerszy, a katalog
wskaznikéw najbardziej rozbudowany z uwagi na mozliwos¢ pozyskania wiarygodnych,
poréwnywalnych danych. Ponizej zestawiono bilans wskaznikéw w formie zbiorczych tabel
obrazujacych poziom natezenia negatywnych zjawisk spotecznych. Kolejne zestawienie prezentuje

natomiast syntetyczny wskaznik degradacji w sferze spotecznej. W pierwszej kolejnosci policzono
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$rednie, a nastepnie uzyskane wartosci poddano normalizacji (odchylenie standardowe). W ten sposéb

uzyskano poréwnywalny, syntetyczny wskaznik degradacji.

Analiza czynnikdéw wskazujgcych na konieczno$¢ prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych pokazuje,

ze obszarami szczegdlnie problemowymi w miescie Tomaszéw Mazowiecki jest obszar 4 — Rejon 4.

W tym obszarze koncentrujg sie negatywne zjawiska spoteczne oraz istnieje mozliwos¢ nasilenia tych
zjawisk i ich przenikania na pozostate czesci miasta. Wartosé syntetycznego wskaznika degradacji

w obszarze spotecznym, we wskazanym obszarze, byta najwyzsza sposréd wszystkich jednostek.
Wskazuje to na koniecznos$¢ podjecia skutecznej interwencji rewitalizacyjnej zaréwno w wymiarze
spotecznym, jak i infrastrukturalnym. Na wskazanym obszarze koniecznie nalezy wprowadzi¢ zmiany,
dzieki ktorym ich mieszkaricom bedzie sie lepiej zyto, pracowato i spedzato czas wolny. W zatozeniu

efekty rewitalizacji prowadzone w tym obszarze bedg sie przektadaé na pozostate obszary miasta.
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Tabela 40 Podsumowanie analizy obszaréw - sfera spoteczna — wartosci wskaznikow

Obszar 1 Rejon 1 -10,1 -19,9 2,1 40,0 23,2 4,2% 20,5
Obszar 2 Rejon 2 -3,6 -7,9 2,5 28,6 16,5 2,7% 11,5
Obszar 3 Rejon 3 -12,1 -15,1 2,3 35,6 18,4 3,3% 17,4
Obszar 4 Rejon 4 -9,2 -24,7 2,4 35,6 20,1 3,6% 20,9
Obszar catej gminy (zbiorczo) -9,5 -19,7 2,3 36,2 20,3 3,6% 19,1

Zrédto: opracowanie witasne

Tabela 41 Podsumowanie analizy obszardw - sfera spoteczna — wartosci wskaznikow

Obszar 1 Rejon 1 14,1 2,0 34,7 19131 16 6695,8 2,8 50,2%
Obszar 2 Rejon 2 7,0 2,3 40,6 2236,7 194873,9 2,9 55,2%
Obszar 3 Rejon 3 15,9 2,2 37,4 2 062,5 179710,2 4,7 54,4%
Obszar 4 Rejon 4 10,4 2,4 39,6 2180,9 190 024,8 5,4 50,9%
Obszar catej gminy (zbiorczo) 12,2 2,3 37,8 2 086,0 181 758,0 4,3 51,8%

Zrédto: opracowanie witasne

59



Diagnoza obszaru zdegradowanego

Tabela 42 Podsumowanie analizy obszardéw - sfera spoteczna — wartosci zestandaryzowane

Obszar 1 |Rejon1 0,4 0,4 -1,4 11 1,3 1,2 0,7 0,6 -1,4 -1,3 -1,3 -1,3 0,9 -1,0
Obszar 2 | Rejon 2 -1,4 -1,3 1,0 -1,3 -1,1 -1,2 -1,4 -1,2 0,6 1,0 1,0 1,0 0,8 1,0
Obszar 3 |Rejon 3 0,9 -0,3 -0,1 0,1 -0,4 -0,3 0,0 1,0 -0,1 -0,3 -0,2 -0,2 -0,6 0,7
Obszar4 |Rejon 4 0,1 1,1 0,5 0,1 0,2 0,2 0,8 -0,4 0,9 0,6 0,6 0,6 -1,1 -0,7
Miasto 0,2 0,4 -0,1 0,3 0,3 0,3 0,4 0,1 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 -0,2 -0,3 0,9

Zrédto: opracowanie witasne
Tabela 43 Podsumowanie analizy obszaréow — pozostate sfery

49,8 1,6

Obszar 1 Rejon 1 9,4% 51,4 25,9 11,1% 33328,6
Obszar 2 Rejon 2 58,2 1,7 9,9% 74,7 104,3 24,0% 55 450,7
Obszar 3 Rejon 3 47,9 1,5 8,5% 34,5 32,9 16,8% 26 640,4
Obszar 4 Rejon 4 61,9 2,4 7,8% 55,5 7,2 5,7% 43 485,2
Obszar catej gminy (zbiorczo) 55,2 1,9 8,6% 51,8 27,3 13,5% 37573,2

mniej niz $rednia mniej niz $rednia mniej niz $rednia wiecej niz srednia wiecej niz srednia wiecej niz srednia wiecej niz srednia

Zrédto: opracowanie wiasne
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Tabela 44 Podsumowanie analizy obszaréow — pozostate sfery

Obszar 1 Rejon 1 30,5% 3,5% Sredni 8,2 10,5 29,5%
Obszar 2 Rejon 2 31,4% 11,9% Sredni 4,3 1,5 13,1%
Obszar 3 Rejon 3 47,3% 36,4% Wysoki 1,9 4,3 26,2%
Obszar 4 Rejon 4 11,4% 8,5% Niski 5,3 74,9 31,1%
Obszar catej gminy (zbiorczo 34,8% 17,5% - 53 12,2 100,0%
mniej niz Srednia mniej niz Srednia Niska mniej niz Srednia mniej niz Srednia Niski

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela 45 Podsumowanie analizy obszaréow — pozostate sfery

I O

Obszar 1 Rejon 1 Sredni 4,1 25,3% 0,3 76,5%
Obszar 2 Rejon 2 Sredni 0,8 9,7% 0,2 14,3%
Obszar 3 Rejon 3 Niski 0,5 39,1% 0,2 71,4%
Obszar 4 Rejon 4 Bardzo niski 40,7 79,0% 2,3 55,2%
Obszar catej gminy (zbiorczo) Bardzo niski 5,4 35,7% 0,44 59,7%
- wiecej niz Srednia wiecej niz Srednia wiecej niz Srednia wiecej niz Srednia

Zrédto: opracowanie wiasne

Tabela 46 Podsumowanie analizy obszarow — pozostate sfery

Obszar 1 Rejon 1 23,5% 309,8 38,4% 73,5% 82,7%
Obszar 2 Rejon 2 28,6% 272,9 11,9% 13,2% 71,5%
Obszar 3 Rejon 3 21,4% 179,6 55,2% 70,7% 70,2%
Obszar 4 Rejon 4 31,0% 624,7 59,4% 83,3% 87,7%
Obszar catej gminy (zbiorczo) 26,9% 285,1 40,0% 71,1% 81,1%
wiecej niz srednia wiecej niz srednia wiecej niz Srednia mniej niz Srednia mniej niz Srednia

Zrédto: opracowanie wiasne
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Grafika 38 Syntetyczny wskaznik degradacji w zakresie sfery spotecznej
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Zrédto: opracowanie wiasne

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, za obszar zdegradowany uznaje sie obszar, w ktérym poza
wystepujgcym stanem kryzysowym w sferze spotecznej, wystepujg réwniez negatywne zjawiska

w co najmniej jednej z pozostatych sfer - gospodarczej, sSrodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej

i technicznej.

Kluczowg role w delimitacji obszaru zdegradowanego odgrywajg negatywne zjawiska wystepujgce

w sferze spotecznej. Dodatkowo, w trakcie delimitacji obszaru zdegradowanego, pod uwage wzieto
oceny w pozostatych sferach (gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej).
Przeprowadzenie analizy rowniez pod katem wymienionych sfer ujawnia i wskazuje problemy, jakimi
dotkniete sg poszczegdlne czesci miasta Tomaszéw Mazowiecki. Analiza czynnikdéw potwierdzita, ze
wysokim poziomem zdegradowania charakteryzujg sie te obszary, ktore dotkniete sg problemami
spotecznymi, co oznacza koniecznos¢ podijecia dziatan rewitalizacyjnych na kazdej ptaszczyznie, by

proces rewitalizacji byt skuteczny i efektywny.

Zaprezentowane wskazniki z zakresu pozostatych sfer jednoznacznie wskazujg, ze w odniesieniu

do obszardw poréwnawczych, obszar zdegradowany miesci sie w granicach obszaru 4 — Rejon 4. Na
tych obszarach odnotowano najwyzszy poziom wskaznika degradacji spotecznej oraz tych czynnikow w
wymiarze techniczno - gospodarczo - Srodowiskowym, ktére decydujg o uznaniu danego obszaru za

zdegradowany.
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5. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Rewitalizacja stanowi proces, ktéry poprzez kompleksowe dziatania ma na celu wyprowadzanie
ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego. Dziatania te obejmujg przede wszystkim kwestie
spoteczne, ale réwniez gospodarcze, Srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne i techniczne.
Dodatkowo rewitalizacja zaktada wykorzystanie potencjatow oraz uwarunkowan, ktorymi
charakteryzuje sie jednostka wskazana do podjecia dziatan. Wyprowadzanie ze stanu kryzysowego
nastepuje poprzez realizacje zintegrowanych dziatan na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni oraz
gospodarki. Aby mozna byto konsekwentnie realizowad zaplanowane dziatania, istotne jest wtasciwe
zdefiniowanie obszaru zdegradowanego, a pdézniej obszaru rewitalizacji. Petna diagnoza i analiza
przeprowadzona w kazdej ze sfer, stuzyta wyznaczeniu obszaru zdegradowanego, a nastepnie obszaru
rewitalizacji.
Zgodnie z zapisami ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. i art. 9. ust. 1., obszar gminy
znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkaricéw bedgcych osobami
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1062), niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku wystepowania
na nim ponadto co najmniej jednego z nastepujacych negatywnych zjawisk:
e gospodarczych —w szczegdlnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci,
e Srodowiskowych —w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, obecnosci
odpaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
e przestrzenno-funkcjonalnych —w szczegdlnosci niewystarczajgcego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu
do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych
do zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej,
niedoboru lub niskiej jakosci terenéw publicznych,
e technicznych —w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektéw budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie

energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
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potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci

osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Tabela 47 Definicja rewitalizacji
Rewitalizacje nalezy rozumie¢ jako wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych

poprzez przedsiewziecia catosciowe (integrujgce interwencje na rzecz spotecznosci lokalnej,

przestrzeni i lokalnej gospodarki), skoncentrowane terytorialnie i prowadzone we wspoétpracy z

lokalng spofecznoscia, w sposdb zaplanowany oraz zintegrowany przez okreslenie i realizacje

programow rewitalizacji.

Zrédto: http://urbnews.pl/istota-procesu-rewitalizacji/ (data pobrania 20.06.2022)

Zgodnie z art. 10 pkt. 1. Obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie
szczegdlng koncentracjq negatywnych zjawisk, o ktérych mowa art. 9 ust.1, na ktérym z uwagi

na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzic¢ rewitalizacje, wyznacza sie jako
obszar rewitalizacji. Dodatkowo zgodnie z art. 10 pkt. 2 Obszar rewitalizacji nie moze byc¢ wiekszy

niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkafy przez wiecej niz 30% liczby mieszkaricow gminy. Obszar
rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobq wspdinych
granic.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, dla Tomaszowa Mazowieckiego jako obszar zdegradowany,

w ktorym w sposob szczegdlny koncentrujg sie negatywne zjawiska zaréwno spoteczne, jak i w
wymiarze techniczno - gospodarczo - srodowiskowym, wyznaczono obszar 4 —Rejon 4. Jest to obszar
centralny dla miasta Tomaszéw Mazowiecki.

Obszar 4 — Rejon 4 cechuje bardzo niekorzystny bilans migracji (obszar wyludnia sie). Obszar boryka sie
ze zwiekszonym poziomem alkoholizmu, bezrobocia oraz przestepczosci. Niepokojgce jest nasilone
zjawisko przemocy domowej. W Rejonie 4 prowadzone sg intensywne dziatania pracownikow
socjalnych, w najwiekszym stopniu udzielana jest pomoc finansowa od samorzgdowych stuzb pomocy
spotecznej. Obszar ten cechuje czytelny, dos¢ dobrze zachowany uktad przestrzenny historycznego
zatozenia miasta przemystowo-handlowego, z coraz liczniejszymi wyeksponowanymi i zadbanymi

obiektami o walorach historycznych i estetycznych.

Tabela 48 Obszar zdegradowany — powierzchnia i ludnos¢

Obszar poréwnawczy Powierzchnia [ha] Ludnos¢ [os]
Obszar zdegradowany Rejon 4 391 23514
Miasto Tomaszéw Mazowiecki 4130 56 856

Obszar zdegradowany w stosunku do catosci

. 9,5% 41,4%
miasta

Zrédto: opracowanie wtasne
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Po wyznaczeniu obszaru zdegradowanego przystgpiono do prac nad wyodrebnieniem obszaru
rewitalizacji. W tym celu zawezono obszar zdegradowany poprzez wytgczenie terendéw na potudnie od
linii ulic Smugowej i ul. Granicznej. Ze wzgledu na znaczenie tego obszaru dla miasta — petnienie funkcji
centrum, licznych zabytkdw, obiektéw publicznych i terendw zielonych jest to obszar, na ktérym
podejmowane dziatania rewitalizacyjne powinny przetozy¢ sie na korzysci dla catego miasta.

Obszar rewitalizacji Rejon 4 o powierzchni 314 ha stanowi 7,6 % powierzchni miasta i jest zamieszkaty
przez 16 987 oséb stanowigcych 29,8% ludnosci miasta Tomaszéw Mazowiecki.

W przeprowadzonej delimitacji obszar ten charakteryzuje sie wysokim syntetycznym wskaznikiem
degradacji, ktéry jednoznacznie wskazuje na wystepowaniu probleméw spotecznych w duzym
natezeniu (zwtaszcza w zakresie przestepstw, demografii, bezrobocia, bezpieczenstwa oraz
intensywnosci korzystania pomocy spotecznej) i wspodtwystepujgcych problemach w sferze
gospodarczej, technicznej srodowiskowej i przestrzenno-funkcjonalnej. Wyznaczony obszar

rewitalizacji spetnia wymagania zawarte w ustawie odnosnie obszaru oraz liczby ludnosci.

Tabela 49 Zestawienie wskaZnikow obligatoryjnych

iat
Obszar Powierzchnia [ha] Udz@ : Ludnos¢ [os] Udziat ludnosci
powierzchni
Obszar zdegradowany 391 9,5% 23514 41,4%
Obszar rewitalizacji 314 7,6% 16987 29,8%
Miasto Tomaszéw Mazowiecki 4 130 100% 56 856 100%

Zrédto: opracowanie wiasne
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Grafika 39 Mapa poglgdowa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
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Zrédto: opracowanie wiasne
Obszar rewitalizacji Rejon 4

Obszar rewitalizacji Rejon 4 w generalnym zarysie od potudnia przebiega po granicach ulicy Smugowej
oraz ulicy Granicznej z przedtuzeniem do ulicy Gtowackiego (przez Rondo Tomaszowskich
Olimpijczykéw). Od wschodu granica obszaru rewitalizacji wzdtuz ulicy Gtowackiego i Nowowiejskiej.
Od pdétnocy granica obszaru rewitalizacji biegnie wzdtuz ulicy Grota Roweckiego, Szerokiej, Legiondw i
Hallera (az do skrzyzowania z ul. Bema). Od zachodu granicg obszaru rewitalizacji jest ul. Bema (az do
skrzyzowania z ulica Smugowg). Obszar rewitalizacji Rejon 4 to obszar centralny dla Miasta Tomaszow
Mazowiecki. Gtowng osig komunikacyjng obszaru jest ulica Warszawska oraz Prezydenta Ignacego
Moscickiego, wraz z ulicg Pitsudskiego. Na obszarze rewitalizacji znajdujg sie liczne instytucje publiczne

oraz komercyjne. Wazne znaczenie dla obszaru ma rzeka Wolbdrka oraz liczne obszary zielone (Park
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im. Dr. Rodego, Park Miejski im. Solidarnosci), stanowigce wyzwanie rozwojowe dla tej czesci miasta
(turystyka, rekreacja, oferta wolnego czasu). Liczne instytucje publiczne oraz komercyjne jak réwniez

obiekty mieszkalne stanowig réwniez o potencjale dla dziatan rewitalizacyjnych.

Nie bez znaczenia dla obszaru rewitalizacji w kontekscie rewitalizacji ma zlokalizowane w poblizu
sktadowisko odpaddw poprodukcyjnych po Zaktadach Wtdkien Chemicznych ,Wistom” w Tomaszowie
Mazowieckim. Mimo, ze jest potozone poza obszarem rewitalizacji, to wywiera potencjalny negatywny

wptyw na obszar rewitalizacji oraz catego miasta.

Grafika 40 Obszar rewitalizacji Tomaszowa Mazowieckiego

T 0 250 500 m
i_ _ _1 granica obszaru rewitalizacji e —

podktad mapowy: © autorzy OpenStreetMap

I:I granica obszaru zdegradowanego

Zrédto: opracowanie wiasne
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